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USKALIA VYKAZU VYMER A RIZIKO

ERRORS IN THE MEASUREMENT REPORT AND RISK

Vol. 12 (4), pp. 192-198

Silvia Dubek, Marek Dubek !

Silvia Dubek pdsobi ako odborna asistentka na Ustave siidneho znalectva na Stavebnej
fakulte na Slovenskej technickej univerzite v Bratislave. V oblasti vyskumu sa venuje
problematike kalkulovania nakladov zariadenia staveniska, navrhu modelu hodnotenia
nakladov zariadenia staveniska, ale aj podnikatel'skej etike v stavebnictve a cenotvorbe.
Marek Dubek pdsobi ako docent na Katedre technoldgie stavieb na Slovenskej technickej
univerzity v Bratislave. Vo svojom vyskume sa zaoberd nedeStruktivnemu skuSobnictvu,
cenotvorbe a znaleckému dokazovaniu.

Silvia Dubek works as an assistant professor at the Institute of Forensic Science of the Faculty
of Civil Engineering at the Slovak University of Technology in Bratislava. In the field of
research, she deals with the issue of calculating construction site equipment costs, the design
of a construction site equipment cost evaluation model, but also business ethics in
construction and pricing. Marek Dubek works as an associate professor at the Department of
Building Technology at the Slovak University of Technology in Bratislava. In his research, he
deals with non-destructive testing, pricing and expert evidence.

Abstract

Although measurement report is an integral part of construction project management, its
preparation and implementation can be accompanied by various problems that can negatively
affect the schedule, budget and quality of project implementation. One of the most common
problems is inaccurate or incomplete processing of the bill of quantities. Errors in quantifying
work or materials can lead to underestimation or overestimation of costs, which results in
financial losses or inefficient use of resources. The bill of quantities requires precise inclusion
of all details, such as technical parameters, materials or implementation method. Although
modern technologies, such as BIM or specialized software, significantly improve the accuracy
and speed of bill of gquantities processing, their improper use or technical errors can cause
serious discrepancies. Incomplete or inaccurately imported data can lead to distorted outputs.
Coordination between designers, contractors and investors is crucial when creating a bill of
quantities. Insufficient communication can lead to different interpretations of the document,
causing conflicts and delays. The bill of quantities often does not take into account
unexpected fluctuations in material prices, changes in resource availability or legislative
amendments. This can lead to significant deviations from the original budget, which
complicates the implementation of the project. Every bill of quantities must be prepared in

1 Adresa pracoviska: Ing. Silvia Dubek, PhD., doc. Ing. Marek Dubek, PhD., Slovenska technické univerzita v
Bratislave, Stavebna fakulta, Radlinského 11, 910 05 Bratislava
E-mail: silvia.dubek@stuba.sk, marek.dubek@stuba.sk
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accordance with applicable standards and legislation. If this aspect is not observed, the project
may face legal problems or fines, which threatens its successful completion.
Key words: measurement report, additional budget costs, risk

Abstrakt

Hoci je vykaz vymer neoddeliteI'nou sucastou riadenia stavebnych projektov, jeho priprava a
implementacia moéze byt sprevadzana réznymi problémami, ktoré mozu negativne ovplyvnit
Casovy harmonogram, rozpocet a kvalitu realizdcie projektu. Jednym =z najcastejSich
problémov je nepresné alebo neuplné spracovanie vykazu vymer. Chyby pri kvantifikécii prac
alebo materialov mézu viest k podhodnoteniu alebo nadhodnoteniu nakladov, ¢o ma za
nasledok finanéné straty alebo neefektivne vyuzitie zdrojov. Vykaz vymer si vyZaduje
precizne zahrnutie vSetkych detailov, ako su technické parametre, materidly alebo sp6sob
realizacie. Aj ked moderné technologie, ako BIM alebo Specializované softvéry, vyrazne
zlepSuju presnost’ a rychlost’ spracovania vykazu vymer, ich nespravne pouzivanie alebo
technické chyby mdzu spdsobit’ zdvazné nezrovnalosti. Neuplné alebo nepresne importovanée
data mézu viest’ k deformovanym vystupom. Koordindcia medzi projektantmi, dodavatel'mi a
investormi je pri tvorbe vykazu vymer kl'icova. Nedostatoénd komunikacia méze viest k
réznym interpretdciam dokumentu, ¢o spdsobuje konflikty a zdrzania. Vykaz vymer casto
nezohladniuje neoCakdvané vykyvy cien materidlov, zmeny v dostupnosti zdrojov alebo
legislativne tpravy. To mdze viest k vyraznym odchylkam od pdvodného rozpoctu, ktoré
komplikuju realizaciu projektu. Kazdy vykaz vymer musi byt vypracovany v stlade s
platnymi normami a legislativou. Ak tento aspekt nie je dodrzany, projekt moze celit
pravnym problémom alebo pokutam, ¢o ohrozuje jeho uspesné dokoncenie.

Kracoveé slova: vykaz vymer, vedlajsie rozpoctové naklady, riziko

Uvod

Podl'a zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach uvadza v 83 ods. 1 a2 ,, Dohoda o cene je dohoda o
vySke ceny alebo dohoda o sp6sobe, akym sa cena vytvori, s podmienkou, Ze tento sp6sob
cenu dostato¢ne urcuje. Dohoda o cene vznikne aj tym, ze kupujuci zaplati cenu tovaru vo
vySke pozadovanej predavajucim. Pri dohodovani ceny je zavdzné vymedzenie tovaru
nazvom, pripadne aj Ciselnym kdédom colného sadzobnika alebo ¢iselnym kdédom podla
osobitného predpisu, jednotkou mnoZstva, kvalitativnymi a dodacimi podmienkami alebo
inymi podmienkami dohodnutymi dohodou stran.* (Zakon ¢. 18/1996 Z. z. o cenach.).

V stavebnictve neustale vznikaji nepredvidatel'né situécie, ktoré ovplyviiuji rozpocet
stavby. Toto riziko je potrebné nejakym spésobom zakalkulovat’ vo vykaze vymer.

Vykaz vymer je detailny opis stavebného objektu, zahriiujuci polozky stavebnych
prac, montaznych préac a dodavok stavebnych materialov. Tento opis obsahuje merné jednotky
a vypocCet mnozstva, s cielom poskytnit’ jasnu predstavu o budiicom stavebnom diele pre
obidve strany — investora a zhotovitel'a. (Ellingerova, 2013)

Problémy v procese rozpoctovania casto nastdvaji, ak rozpoctar nedisponuje
dostatoc¢ne detailnou projektovou dokumentaciou, v ktorej mézu chybat’ klI'a¢ové informacie.
Absencia tychto udajov v rozpoc¢te moze viest’ k tomu, Ze zhotovitel’ prehliadne urcité aspekty
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projektu, ¢o ma za ndsledok vznik dodato¢nych prac. Tieto situdcie Casto spOsobuju
nedorozumenia a spory ohl'adom toho, kto nesie zodpovednost’ za vzniknuté naklady.

Projektova dokumentacia k stavebnému povoleniu obsahuje spravidla pocty prvkov a
konstrukcii, avSak neSpecifikuje ich typy a materialové rieSenia, o ma vyznamny vplyv na
stanovenie ceny jednotlivych poloziek a celkového rozpoctu diela. Nedostatky ako nepresné
alebo chybajuce koty vo vykresoch, nedostatocné informécie v opisoch poloziek ¢i
nejednoznacné udaje mozu narusit’ plynulost’ a presnost’ procesu rozpoctovania. Rozpoctar
musi byt dokladne obozndmeny nielen s technickymi Specifikdciami stavby, ale aj s
podmienkami na stavenisku, logistickymi moznostami a vSetkymi relevantnymi faktormi.
Okrem toho musi zohladiiovat’ poziadavky na stavenisko vratane vysledkov odbornych
prieskumov, ako su hydrogeologické, geologické ¢i archeologické prieskumy. Pre
vypracovanie presného rozpoctu sa odporaca vyuzivat’ realizacny projekt, ktory predstavuje
vys$i stupent projektove] dokumentécie, obsahujuci detailnejSie a prepracovanejSie podklady.
(Cavojsky, 2012) Vystavba prebicha na zaklade tejto dokumentacie, pricom na $pecifikaciu
konkrétnych prac a stavebnych prvkov sa spravidla vypraciva dokumentécia na vykonanie
prac alebo vyrobno-technicka dokumentacia pre konkrétne stavebné prvky.

Z uvedeného vyplyva, ze kvalita a podrobnost’ projektovej dokumentacie priamo

ovplyviiuje kvalitu vykazu vymer a tym aj presnost’ a spol'ahlivost’ rozpoétu. Cim detailnejsia
je dokumentécia, tym menSia je potreba, aby rozpoctar nahraddzal pracu projektanta alebo
vyuzival vieobecné polozky. (Cavojsky, a ini, 2021) Vypracovany rozpocet tak moze
presnejSie odrazat’ vSetky aspekty planovanej stavby.
Riziko vysSie uvedeneé, ktoré moOze vzniknut' pri ocefiovani je mozné zakomponovat
rozpoc¢tarom do kalkulacného vzorca vo forme ostatnych priamych néakladov (OPN), kde
mozno zahrnit’ napr. naklady na licencie, administrativu ainé. DalSou moznostou je
zohladnit’ vedlajSie rozpoctové ndklady (VRN) pomocou, ktorych je mozné zohladnit
viacero faktorov vid’ nizSie. Ako rizikové atributy mozno zaradit, ked’ nie st vykonané
prieskumy, zlozZité geologické alebo hydrogeologické prostredia, zlozZité konStrukcie, mosty,
tunely, estakady a iné. Z uvedenych dévodov je potrebné si vytvorit’ na to rezervu (claim) ¢i
uz na nepredvidatel'né fyzické podmienky, vady dokumentacie a ine.

VedlajSie rozpoctové naklady

Smerné orientacné ceny nezahfnaji ndklady spojené s umiestnenim stavby ani dalSie
objektivne vznikajuce faktory, ktoré presahuju rdmec Standardnych podmienok, na zéklade
ktorych boli ceny stanovené, a nie si zavislé od predavajuceho. Tieto dodatocné naklady je
potrebné individudlne vyc¢islit’ pre konkrétne projekty, bud’ aplikdciou smernych VRN, alebo
doplnkovym vypoétom nepriamych nakladov. Ide o:

e naklady zariadenia staveniska (na montdz a demontdz docasnych, alebo upravu
trvalych objektov slUZiacich pre potreby vystavby),

e naklady na mimostaveniskovi dopravu (zvySenie alebo zniZenie nakladov
vznikajacich v dosledku inych dopravnych vzdialenosti, pouzivanych odvoznych
prostriedkov a d’al§ich zmien podmienok dopravy, napr. terénom s mimoriadnymi
vySkovymi rozdielmi a pod.),
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e naklady na presun kapacit do vicsich vzdialenosti (menovite pracovnikov, strojov,
zariadeni, rezijnych a pomocnych materialov),
e naklady vyplyvajuce z podmienok tizemia so stazenymi vyrobnymi podmienkami
(menovite zvySené naklady dopravy a ndkladov na zamestnancov),
e néaklady vykonavania prac za prevadzky investora alebo v prostredi, ktoré ohrozuje
zdravie alebo bezpe¢nost’ pracovnikov,
e néaklady vyplyvajuce z extrémnych klimatickych podmienok (horské oblasti a pod.).
(Cenekon, a.s., 2024)
Prehl'adné teoretické Clenenie ,,vedl'ajsich rozpoctovych ndkladov (VRN) podla druhov:
e Zariadenie staveniska - naklady na vybudovanie, demontaZ a odpratanie objektov ZS,
znizené o vyzisk materialov, resp. ich prenajom,
e Mimostaveniskova doprava
= mimostaveniskova doprava,
* mimoriadne st'azené dopravné podmienky,
o Uzemie so stazenymi vyrobnymi podmienkami,
e Prevadzka investora a vplyv prostredia,
= prevadzka investora a vplyv prostredia,
= cestna prevadzka,
= zelezni¢né a mestska kolajova prevadzka,
e Presun stavebnych kapacit,
Klimatické vplyvy.

Najcastejsie v praxi sa aplikuje:

* presunu stavebnych kapacit,

* lzemia so stazenymi vyrobnymi podmienkami,
* prevadzky investora a vplyv prostredia,

* klimatické vplyvy.

Né&klady na zariadenie staveniska - celkové naklady na stavbu zahfiaju aj naklady spojené so
zariadenim staveniska, ktoré sa kalkuluju a rozpoc¢tuji na zaklade skutoénych potrieb, doby
vyuzitia a s prihliadnutim na minimalne pozZiadavky stanovené platnou legislativou.
Zariadenie staveniska predstavuje komplex objektov a zariadeni, ktoré pocas vystavby
zabezpecuju prevadzkové, vyrobné a socidlne potreby vSetkych ucastnikov vystavby. Patria
sem nielen objekty a zariadenia vytvorené Specificky na tento ucel, ale aj tie, ktoré uz boli
vybudované a su prenajimané stavebnikom, zhotovitelom alebo inym vlastnikom zariadenia
staveniska. Kalkulované rozpoc¢tové naklady objektov zariadenia staveniska obvykle kryju:

e hodnotu projektovych préc zariadenia staveniska,

e naklady na zriadenie, demontaz a odstranenie docasnych objektov alebo upravu
existujucich, novovybudovanych objektov vyuzivanych docCasne na zariadenie
staveniska.

Od takto stanovenych, kalkulovanych rozpoctovych ndkladov sa potom odpocita hodnota
zostatkového — ziskaného materialu.
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Néaklady na mimostaveniskovu dopravu - doprava materialov, vyrobkov a polotovarov zahtiia
prepravu od predajcov alebo vyrobcov na prvu skladku na stavenisku, pripadne k miestu
odberu. Né&klady na tato dopravu sU zahrnuté v spriemerovanej vyske v orienta¢nych cenach
materialov. Ak dopravné a zasobovacie podmienky konkrétnej stavebnej zakazky vykazuju
podstatné odchylky od predpokladanych parametrov zahrnutych v orientacnych cenach
(napriklad vzdialenost' alebo spdsob dopravy), je potrebné vykonat dopocet rozdielu
skuto¢nych dopravnych nakladov, ktory mdéze byt pozitivny (zvySenie) alebo negativny
(znizenie). Podkladom pre vypocet su tieto faktory:

e mnoZstvo a druh materialov, vyrobkov a polotovarov zahrnutych v cenéch stavebnych
prac pre konkrétnu zakazku. To zahffia aj materialy Specifikované v individualnych
kalkulaciach cien a materidly, ktoré st sucastou polotovarov, najmid ak ide o
polotovary vyrobené na stavenisku.

e informacie o skutofnej ocakavanej doprave, vratane typu dopravy a vzdialenosti,
vyplyvajucich zo zasobovacej situacie konkrétnej zakazky.

Uzemie so stazenymi vyrobnymi podmienkami - zhotovenim stavieb na Gzemiach s
koncentrovanou zastavbou a zhustenou dopravou, najma v mestskych aglomeraciach a
vybranych izemiach, vznikaji dodavatel'skej organizacii zvySené néklady, ktoré nie su plne
kryté orientacnymi cenami stavebnych prac.

Prevadzka investora a vplyv prostredia -realizaciou stavebného diela v mimoriadne
stazenom pracovnom prostredi vznikaji dodavatel'skej organizacii zvySené naklady, ktoré nie
su zakalkulované do smernych orientacnych cien stavebnych prac. Za mimoriadne stazené
pracovneé prostredie sa povazuju vplyvy prevadzky investora a ostatné rusiace vplyvy. Ak
doprava k pracovisku vedie po vnutrozavodnych komunikaciach investora, z ktorych nie je
vylicend jeho prevadzka (obmedzend rychlost), alebo doprava takéto komunikacie krizuje,
vedie cez vratnicu, kde sii vozidla kontrolované, ide o rusenie dopravy. Dalej ide o vplyv
zdravotne Skodlivého pracovného prostredia, ktoré vznikd prevadzkou investora alebo inej
organizacie a z toho dovodu vyplaca dodavatel’ svojim zamestnancom priplatky k mzdam, ma
zvysené naklady na bezné ochranné pomdcky a opotrebenie pracovnych pomocok. Mdéze ist
aj 0 prestavky v praci nariadené investorom.

Presun stavebnych kapacit - na zaciatku kazdej novej velkej stavby (1 - Budovy -
stavby velkych koncentrovanych investi¢nych celkov, 2 Inzinierske stavby dial'ni¢nych, resp.
velkych cestnych stavieb a pod.) vznikaji dodéavatel'skej organizacii zvySené néaklady
vyplyvajlce z prvého premiestnenia vyrobnej a dopravnej techniky, pomocného a rezZijného
materidlu, ako aj presunu pracovnej sily na nové stavenisko, ktoré nie su plne pokryté
orientanymi cenami stavebnych prac.

Klimatické vplyvy nad 500 m - V smernych orientaénych cenach nie su zahrnuté naklady
suvisiace so Specifickymi podmienkami umiestnenia stavby a inymi okolnostami, ktoré
objektivne vznikaju a odchyl'ujt sa od Standardnych podmienok, na zaklade ktorych boli tieto
ceny stanovené. Takéto okolnosti nie su ovplyvnitel'né predavajacim. Jednym z prikladov je
umiestnenie stavby v nadmorskej vySke nad 500 metrov. ZvySené néaklady spojené s
konkrétnymi stavbami je preto potrebné bud individualne vykalkulovat, alebo pouzit
odporacané smerné sadzby. ZvySené naklady su:
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mzdové prostriedky vyvolané predizenym zimnym obdobim a extrémnymi vplyvmi
(odstranenie snehu, pouzitie posypového materidlu, zabezpeCenia bezpecnosti
pracoviska, oplachtovanie priestoru pracoviska, zohladnenie nizSej produktivity,
CastejSich prestavok v praci atd’.),

polotovary (prisady do polotovarov a ich pridavanie),

materidl pre zabezpeCenie prac v zimnom obdobi (pouzitie posypového materidlu na
zabezpecenie bezpecnosti pracoviska, material na oplachtovanie),

socialne opatrenia (zvySené naklady na opotrebenie ochrannych zimnych odevov a
obuvi, na teplé napoje a zvyseny rozsah prestavok v praci),

vykurovacie média (teplovzduSné agregaty - média, viacsia intenzita rezijného
karenia).

Specifické nakladové tituly - modifikovana sadzba kompletadnej prirazky stavebnej &asti
stavby sa rozumie dodanie stavebnej casti jednym vysSim dodévatelom za urcitych
dohodnutych podmienok, napr.:

obstarania prevadzky a udrzby ZS,

koordinacie postupov prac vykonavanych jednotlivymi poddodavatel'mi,

poskytovanie murérskej a ostatnej vzajomnej vypomoci organizaciam zac¢astnenym na
stavbe na zaklade ich poZiadaviek,

odovzdanie jedného vyhotovenia vykonavacieho projektu,

ucast’ na odovzdavani stavby do uzivania. (Cenekon, a.s., 2024)

Metodickeé rieSenie

Vedl'ajsie rozpoctové naklady (VRN) st vyznamnou sucast'ou stavebnych projektov, ktoré je
potrebné zohl'adnit’ uz vo faze pripravy rozpoctu. Pri ich zahrnuti do rozpoctu je nevyhnutné
zodpovedne posudit, ¢i tieto ndklady objektivne vznikaju v danom projekte, alebo nie. Tento
proces vyZaduje dokladné preskimanie podmienok konkrétneho stavebného diela.

Kedy vedl'ajsie rozpoctové ndklady mozu alebo nemusia vzniknut'?

1. Zabezpecenie energii a oplotenia staveniska:

e Ak investor sam zabezpeci energie (elektrinu, vodu) alebo oplotenie na stavenisku,
tieto naklady uz nie je mozné zaradit’ do VRN.

e Naopak, ak tieto sluzby nezabezpeCuje investor, musi ich pokryt rozpocet
projektu.

2. Charakter stavebnych préac:

e V niektorych pripadoch stavebné préace prebiehaju takym spdsobom, Ze Ziadne
vedl'ajSie naklady realne nevznikaju (napr. pri malych alebo Specifickych
projektoch).

e Naopak, pri komplexnych projektoch, ako st velké stavby alebo rekonstrukcie,
VRN casto vznikaju a musia byt’ adekvatne kalkulované.

Postup pri kalkulacii VRN

Ak VRN vzniknt, je nevyhnutné zistit’ spdsob ich zahrnutia do rozpoctu:
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e Smerné orienta¢né ceny: VacSinou VRN nie su zahrnuté do smernych cien, pretoze by
mohli tieto ceny skresl'ovat’.

e Doplnkova kalkulacia: VRN sa pridavaju samostatne k zakladnej kalkulacii cien.
Tento sposob umoziuje presnejsie zohl'adnenie konkrétnych podmienok projektu.

Spdsob, akym sa VRN zahrnt do vypoctu vykazu vymer (VV), zavisi od:
e Dohody s investorom: Investor mdze urcit’, ktoré¢ vedl'ajSie naklady akceptuje a za
akych podmienok.
e Vnutropodnikovej cenovej politiky: Firmy ¢asto pouzivaju vlastné pravidla na
stanovenie realnych nakladov, ktoré sa daju obhajit’.

Doélezite zédsady VRN by mali byt vzdy realne, podlozené a vysvetlitelné. Zahrnutie
akychkol'vek neredlnych alebo nadmernych ndkladov méze viest k problémom pri
schval'ovani rozpoétu alebo pocas realizacie projektu.

Zaver

Po zosumarizovani vy$Sie uvedené¢ho je ddlezit¢é poznamenat’, Ze je potrebna dokladna
kontrola tidajov. Spoc¢iva to v implementacii kontrolnych mechanizmov a revizii udajov, ktoré
mozu minimalizovat’ chyby. Nasledne zabezpecit’ Skolenia a odborna priprava zamestnancom
(rozpoctarom). Pracovnici potrebuji mat’ potrebné zrucnosti na pouzivanie modernych
technologii. DélezZita je aj priebezna aktualizacia vykazu, nakol’ko vykaz vymer by mal byt
pravidelne aktualizovany podl'a zmien v projekte alebo na trhu. Neodmyslite'nou stucastou je
aj efektivna komunikacia medzi vSetkymi stranami projektu. Zvladnutie tychto vyziev je
kl'icové pre zabezpecenie hladkého priebehu projektu a minimalizaciu rizik spojenych s
vykazom vymer.

Tento c¢lanok odporucal na publikovanie vo vedeckom casopise Mlada veda:
Ing. Radovan Majer, PhD.
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