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PROBLEMATIKA SPRACOVANIA
ROZPOCTU S VYKAZOM VYMER

PROBLEMS OF PROCESSING THE BUDGET WITH THE AREA STATEMENT

Vol. 12 (2), pp. 59-66

Silvia Dubek, Marek Dubek *

Silvia Dubek pdsobi ako odborna asistentka na Ustave sidneho znalectva na Stavebnej
fakulte na Slovenskej technickej univerzite v Bratislave. V oblasti vyskumu sa venuje
problematike kalkulovania nakladov zariadenia staveniska, navrhu modelu hodnotenia
nakladov zariadenia staveniska, ale aj podnikatel'skej etike v stavebnictve a cenotvorbe.
Marek Dubek posobi ako docent na Katedre technoldgie stavieb na Slovenskej technickej
univerzity v Bratislave. Vo svojom vyskume sa zaoberd nedeStruktivnemu skuSobnictvu,
cenotvorbe a znaleckému dokazovaniu.

Silvia Dubek works as an assistant professor at the Institute of Forensic Science of the Faculty
of Civil Engineering at the Slovak University of Technology in Bratislava. In the field of
research, she deals with the issue of calculating construction site equipment costs, the design
of a construction site equipment cost evaluation model, but also business ethics in
construction and pricing. Marek Dubek works as an associate professor at the Department of
Building Technology at the Slovak University of Technology in Bratislava. In his research, he
deals with non-destructive testing, pricing and expert evidence.

Abstract

Regulated prices do not apply in Slovakia. Market prices apply. Each contractor has the right
to offer any price for the work. Which should cover the costs of implementation as well as
other costs of the contractor such as wages, overheads and profit. For this reason, the
preparation of the offer is key, while one of the activities is to prepare a budget with a
statement of measurements. It is necessary to study the project documentation and all
supporting documents. This is often not possible in terms of time. And then the offers are
prepared by the so-called *“on his knees” just to submit a price offer by the deadline. For the
reasons mentioned, different forms of budgets are presented in practice.

Key words: statement of measurements, budget, calculation

Abstrakt

Na Slovensku uz niekol’ko rokov neplatia regulované ceny. Uplatiujt sa trhové ceny. Kazdy
zhotovitel' ma pravo ponuknut’ akukol'vek cenu za pracu. Ktora by mala pokryvat’ ndklady na
realizaciu ako aj ostatné naklady zhotovitel'a ako st mzdové, rezijné naklady a zisk. Z tohto

1 Adresa pracoviska: Ing. Silvia Dubek, PhD., doc. Ing. Marek Dubek, PhD., Slovenska technické univerzita v
Bratislave, Stavebna fakulta, Radlinského 11, 910 05 Bratislava
E-mail: silvia.dubek@stuba.sk, marek.dubek@stuba.sk
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dovodu je kl'uCova priprava ponuky, pricom jednou z Cinnosti je vypracovat rozpocet
s vykazom vymer. Potrebné je si nastudovat’ projektovi dokumentaciu a vSetky podklady
k tomu. Toto Gastokrat nie je mozné z ¢asového hladiska. A potom suU ponuky vypracované
tzv. ,,na kolene* len aby sa predloZila nejaka cenovd ponuka do terminu. Z uvedenych
dévodov su v praxi predlozené rozne formy rozpoctov.

Kracove slova: vykaz vymer, rozpocet, kalkulacia

Uvod
Pri tvorbe rozpoctu stale plati, ze ¢im je projektova dokumentacia podrobnejSie (kvalitnejSie)
vypracovana, tak aj rozpocet s vykazom vymer bude kvalitnejsi (presnejsi). Z toho vyplyva,
7e rozpoltar nebude musiet’ suplovat’ pracu projektanta. Castokrat sa stiva, Ze rozpo&tar musi
domysliet’ (dopracovat’) veci za projektanta, ktoré tam bud’ nie su zapracované alebo su iba
Ciastkovo. Rozpoctar sa da povedat’ je aj technoldg na jednotlivé procesy (Cinnosti) a musi
vediet’ postup realizacie. Pokial' chybaji v projektovej dokumentécii nejaké detaily, tak
rozpoctar ma dve moznosti bud’ kontaktovat’ projektanta nech to dopracuje alebo vlozi do
rozpoCtu len vSeobecné polozky, ktoré by mali pokryvat’ dané prace s mernou jednotkovou
komplet (kpl.). Co v skutoénosti nemusi byt pravda. Rozpolet stavebného objektu je
predbeznou cenovou kalkulaciou. Predbeznd kalkuldcia je z dbvodu spracovania v
predrealizacnej fdze zhotovenia stavebného diela. V tejto situacii mal zhotovitel’ vypracovat’
ponukovy rozpocet za ucelom vykalkulovania ponukovej ceny s ktorou sa uchadza o zékazku.
V pripade odsuhlasenia investorom sa stava zdkladom pre dohodnutie zmluvnej ceny.
Rozpocet by tvoril prilohu k zmluve o dielo a bolo by v nom zadefinované¢ ¢o sa ma
konkrétne zrealizovat’, z akého materialu, v akom mnozstve a za aka cenu (Ellingerova,
2013). NajdolezitejSou funkciou vykazu vymer je opisat’ stavebny objekt tak, aby obe strany,
ako investor tak aj zhotovitel’, mali rovnakl predstavu o budiicom stavebnom diele. Vykaz
vymer sluzi na dokladovanie fyzického rozsahu (vymery), kazdej polozky rozpoctu. Ide o
samotny vypocet vymer uvedeny pri jednotlivych polozkach rozpoctu. Teda nie len o
uvedenie celkovej vymery danej polozky rozpoctu, ale o zdokumentovanie jej vypoctu.
Poradie poloziek vykazu vymer kore$ponduje s poradim poloZiek v rozpoéte (Cavojsky &
Ellingerova, 2021).

Z projektu pre stavebné povolenie je mozné vy¢itat’ poéty prvkov a konstrukcii, ale nie
je mozné uréit’ ich druh a typ, o ma vplyv na cenu jednotlivych konstrukcii a prvkov, a teda
aj celkovu cenu diela (Cavojsky, 2012).

Vykaz vymer

Pred spracovanim rozpoctu je potrebné vypracovat vykaz vymer, ktory predstavuje
jednoznacny popis a kvantifikaciu stavebného objektu vyjadreny siborom poloZiek popisov
stavebnych prac a dodavok s uvedenim mernych jednotiek a ich mnozstva. Zakladnou
funkciou vykazu vymer je popisat’ stavebny objekt tak, aby obe strany mali o fiom rovnaku a
jednoznacénu predstavu. Ako bolo vysSie spomenuté rozpocCtar si musi naStudovat’ projekt, na
ktory ma vypracovat’ rozpocet. A preto je nevyhnutné, aby poznal nielen predmetnu stavbu,
ale aj jej situovanie, staveniskové podmienky, komunikacie, a vObec vsetky relevantné
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skutocnosti. Musi totiz prihliadat’ na vsetky poziadavky na stavenisko — prieskumy
(hydrogeologické, geologické, archeologické, ....).

Rozpocet obsahuje supis poloZiek diela na stavebné konstrukcie, materidly, prace
(montaz). Spracovany mdze byt roznymi programami dostupnymi na trhu napr. Cenkros 4,
Odis ainé. Investorovi sa moze tento rozpocet poskytnut’ oceneny smernymi orienta¢nymi
cenami, aby mal predstavu o predpokladanej hodnote zakazky. A potom ako slepy rozpocet
(bez cien), ktory bude neskdr oceneny zhotovitelom. Ddlezitym faktorom pri spracovani
vykazu vymer je aj spdsob merania. Pri¢om treba zohladfiovat’, ¢o do vymery patri a ¢o nie.
(Cenekon, a.s., 2024) Nakol'ko ak sa pouziva databdza od jedného tvorcu, tak u druhého sa
nemusia zhodovat’ jednotlivé zdsady pri merani. Pripadne jedna databiaza ma na jednu
¢innost'ako jednu polozku, ktora vSetko zahifia a v druhej je potrebné na ocenenie viac
poloziek. Toto si vzdy treba nastudovat’. A samozrejme su aj vynimky kedy sa nejaké veci
(vymery) neodpocitavaji ainokedy zas ano. Triedenie poloZiek v rozpocte je pomocou
Triednika stavebnych prac a konstrukcii (TSKP) alebo Triednikom stavebnych prac (TSP).
Zviacsa v praxi sa pouziva TSKP i ked’ v sucasnosti toto triedenie nie je platné.

Rozpoctar prenesie prace a material z projektovej dokumentacie do vykazu vymer a
kvantifikuje ho podla sposobu merania. Rozpoétar musi mat dolezitl znalost
technologickych procesov, vzajomnych vztahov v kontexte konkrétnej stavby, staveniska,
zmluvnych podmienok. Ked'ze z pripravy cenovej ponuky sa vychadza ¢i uz k uzatvoreniu
zmluvy o dielo, ale aj k planovaniu prac, tak samozrejme rozpocet s vykazom vymer moze
tvorit’ zéklad pre harmonogram (C¢asovy plan). Vykaz vymer je poZadovany vo verejnom
obstaravani a prostrednictvom neho majt uchadzaci rovnaké informacie.

Metody spracovania vykazu vymer
V metdde spracovania vykazu vymer sa najéastejSie vyskytuju chyby. Nasledne ocenenie
podla tohto vykazu je nedokonalé (nekvalitné). Po spravnosti by mal kazdy rozpoctar pred
nacenenim slepého rozpoétu si nastudovat podklady (projektova dokumentacia, zmluva
o0 dielo, SirSie vztahy staveniska, atd’.). Po tomto by mal byt schopny skontrolovat’ ¢i dany
vykaz vymer je spravne vypracovany ¢i obsahuje vSetky ¢innosti. Ale toto nie je v praxi vzdy
mozné z dovodu cCasovej tiesne a predkladanie viacerych cenovych ponuk vramci tyzdia
(mesiaca).
Najcastejsie chyby vo vykazoch vymer st:

e nedostato¢né podklady (projektova dokumentéacia),

e kratka doba na naStudovanie podkladov,

e nepresné mnozstva v projektovych vykresoch,

e chyby pri ¢itani vykresov,

e nespravne alebo chybajlce koty,

e nespravne vypocty alebo vynechanie pomocnych konstrukeii,

e nedostato¢né informacie v opise polozky - chybajd informéacie o tom ako bolo

mnozstvo vypocitane,
e uvedené nespravne polozky (z inej stavby, kde vSak bol pouZity iny technologicky
postup),
e projekt bol zmeneny, ale vykaz vymer nasledne nebol upraveny,
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e absencia alebo duplicita poloziek,
e chybajuce docasné stavebné konstrukcie: debnenie, paZenie, ploty, Zeriavy, podperné
systémy a pod.

Ako priklad je mozné ukazat’ Casto sa vyskytujuce formy rozpoétu na jednu a td istd polozku
(¢innost’). Na prvom obrazku (obr.1) je spracovany vykaz na zhotovenie treldZe na balkénoch
bytového domu. Kde je to spracované 3 polozkami vratane presunu hmot. PriCom je
vypracovany samostatnou poloZzkou pre montdZ a samostatnou pre materiél. Z tohto spésobu
mozno dedukovat’, ¢o vSetko by mohlo byt zahrnuté v poloZkéch.

o PSSV Prace a dodavky PS5V 126 182,765

D 763 KonZtrukcie - drevostaviy 126 182,765

1K 7837921015 Montaz ostatnych dielcov IiSt, 14t s prierezovou plochou 9670.080 0730 7278158
do 25 cm2

2 M 2831900013005 D0SKa terasova drevoplastova kompozitna, Sxhrx| m 9970080 14,784 147 487423

130x24x4000 mm

Presun hmat pre drevostaviy v objektoch wiky do 12
m

3 1 K 9987631018 t 27 916 50,766 1417,184

Obr. 1 - Priklad spracovania vykazu vymer polozkovym rozpoctom
Zdroj: autori

Na druhom obrazku (Obr. 2) je spracovany vykaz jednou kompletnou polozkou a s celkovou
cenou. Tento spdsob sa Casto voli, ked’ nie je kompletny projekt a rozpoctar presne nevie
definovat’ vSetky prace a material ku konstrukcii. Pripadne ked’ nie je vela ¢asu na
spracovanie vykazu vymer. Na tomto spracovani nie je ni¢ nedovolené, ale pre zhotovitel'a
ked’ to mad podl'a uvedené¢ho popisu a mernej jednotky nacenit, tak nevie Co vSetko ma
obsahovat’ jeho cena. Moéze sa stat, Ze da ,,dobrd* cenu apodari sa mu to za td cenu
zrealizovat’, ak ho vyberie investor. Ale moze sa stat’ ak nadhodnoti svoju ponuku, tak nemusi
byt konkurencieschopny.

o PSSV Prace a dodavky PSV 150 000,000
D 763 KonZtrukcie - drevostavby 150 000,000
1 K 7637921015 MontaZ a dodavka materialu na trelaz balkaénov kpl. 1,000 150 000,000 150 000,000

Obr. 2 — Priklad spracovania vykazu vymer ako komplet
Zdroj: autori

Pre spresnenie 0 aku konstrukciu sa jedna je na obrazkoch nizsie. Je to konstrukcia z WPC
profilov na balkénoch bytového domu. Pricom nejedna sa o rovnu konstrukciu, ale obsahuje
aj obluky, ktoré je potrebné vyhotovit priamo sa mieste. A toto zjavne tiez nebolo
v prikladoch zahrnuté. Na obrazkoch ¢. 1 a2 boli vykazy vymer, u ktorych nebolo hned
zjavné, ze maju svoje uskalia. Prvy priklad pol. ¢.1 pouzitd z programu Cenkros 4 aj
s jednotkovou cenou. To je bezny spdsob, ale treba si vzdy uvedomit’, ze ak sa ma nacenit’
atypické konstrukcia je potrebne si aj poloZky z databazy individualne vykalkulovat'.
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Obr. 3 — Pohl'ad a podorys objektu s vyznadenim umiestnenia trelaze z WPC

Zdroj: autori

Podl'a rozboru ceny poloZka v databadze obsahuje len pracu stavebného tesara a Ziadny
pomocny material na prichytenie konstrukcie vratane konzoly na uchytenie trelaze (Obr. 4).
Tento material nebol v projektovej dokumentécii popisany. Iba z vizualizacie bolo mozné
vycitat,, ze k montazi je potrebna konzola k upevneniu konstrukcie.

J Rozbor ceny
Poloika|7ﬁ37‘321 01.5 | ‘Mnntéi ostatnych dielcov St 14t, s prierezovou plochou do 25 cm2 ‘
Tov[oon | [Tov ooo mJ[m |
H |Priamy material 0,00|
NC =z toho nékupné cena 0,00
D z toho doprava 0,00
M [Mzdové néklady 0,40
P =z toho priame mzdy + dopinkové mzdy 0,29
o odvody 36,2 % z miezd 0,11
S [Stroje 0,00
T |Ostatné priame naklady 0,00
SUB| Poddodavky 0,00
PSN Priame spracovacie naklady [M] +[S] + [T] 0,40
Priame naklady [H] + [SUB] = [PSN] + [NK] 0,40
R1 [Vyrobna réZia 40,00 % z [PI+[0] 0,16
R2 |Spravna réZia 20,00 % z [F-[0] 0,08
R3 000 %zl 0,00
Nepriame naklady [R1] + [R2] + [R3] 0,24
Naklady celkom [H] + [SUB] + [PSN] + [R1] + [R2] + [R3] = [NK] 0,63
Z | zisk [ 1500 % z FI-OMEFTRIR2 [ 0,10
Re | omowzg | | 0,00
NK |Mekalkulované néklady 0,00
Celkom [H] + [SUB] + [PSN] aZ [NK] 0,73
| Jednotkova cena 0,?3|
Hmotnost 0,00000
Normohodiny 0,034
PC.| T Kdd poloZzky Néazov polozky MJ [ MnoZstvo .Iedgeot“:ova Celkom NC cena t‘c—f\l:z:? Doprava ':f;:‘:
1f P |7118001-T-2 Stavebny tesdr Nh 0,03400 7.42] 025
Mzdy 0,25

Obr. 4 — Rozbor ceny polozky ,,MontaZ ostatnych dielcov Iist, lat s prierezovou plochou do 25cm?*

Zdroj: program Cenkros 4

Pri kalkulovani jednotkovej ceny by mal byt dodrzany kalkula¢ny vzorec, aby pokryval
vsetky naklady ¢i uz priame alebo nepriame a zisk (obr. 5).

ITTITT

63

PN - Priame naklady

M

VN - Vlastné naklady

naklady
S
PSN
SNV

o RV

SN
Cena bez DPH

Obr. 5 — Kalkula¢ny vzorec jednotkovej ceny
Zdroj: Cenekon, a.s., 2024

RN — Nepriame rezijné

Z - zisk
z
RS Z
HR
RS Z
Z

http://www.mladaveda.sk



Miada veda
Young Science

H - néklady na priamy material
M — naklady na priame mzdy

S- néklady na prevadzku stavebnych zdrojov a zariadeni

O - ostatné priame naklady
RV - rézia vyrobna

RS —réZia spravna

Z —zisk

PSN — priame spracovacie naklady
SNV - spracovacie néaklady vyroby

SN - spracovacie naklady
HR — hrubé rozpitie
DPH - dan z pridanej hodnoty

RieSenie vykazu vymer

Vol. 12 (2), pp. 59-66

Jednym z moznych rieSeni vySSie uvedeného prikladu je to spracovat individualnou
kalkulaciou, nakolko sa jednd o atypickl konStrukcie av databaze sa take polozky
nenachadzaju. V individualnej kalkulacii sa zahrnuli spojovacie prostriedky ako chemické
kotvy, skrutky ako aj dalSie profesie, aby bolo mozné konStrukcie zrealizovat. Tie
podrobnejSie informacie so Specifikaciou boli vyZiadané od projektanta. A je mozné
skonstatovat’, Ze jednotkova cena 0,73 €/m nepokryvala naklady na montaz konstrukcie.
Individualnou kalkulaciu jednotkova cena je az 16,55 €/m (obr. 6). Co je omnoho viac ako

bolo v rozpocte.

[I Rozbor ceny

Polozka|763792101 5 |

|r.|nntai ostatnych dielcov i8t, 1at, s prierezovou plochou do 25 cm2

Tov[ooo | [Tov ono MJ[m
H |Priamy materidl 10,38
NC z toho nakupna cena 10,33
D z toho doprava 0,04
M |Mzdové naklady 5,65
P z toho priame mzdy + doplnkové mzdy 417
o] odvody % z miezd 1,47
S |Stroje 0,00
T |Ostatné priame naklady 0,00
SUB|Poddodavky 0,00
PSN Priame spracovacie néklady [M] + [S] + [T] 5,65
Priame naklady [H] + [SUB] + [PSN] + [NK] 16,02
R1 0,25
RZ 0,13
R3 0,00
Nepriame naklady [R1] + [R2] = [R3] 0,38
Naklady celkom [H] + [SUB] + [PSN] + [R1] = [R2] + [R3] + [NK] 16,40
7 | Zisk [ I 0,15
R4 [ [ | 0,00
NK |Nekalkulované naklady 0,00
Celkom [H] + [SUB] + [P5N] aZ [NK] 16,55
| Jednotkova cena 15,55|
Hmotnost 0,00072
Normohodiny 0,554
pl.| T Kéd polozky Nézov poloZky MJ | MnoZstvo Jednatkova NC cena <D Doprava Ry vl
cena celkom celkom
1| W (1111 Mosn kenzola (montaZny profil k systému) ks 0,30000 9,56 9,56 2,87 0,00 0,00
2| M |245990000200.5 Kapsula chemicka M18x125, kotevna technika do betonu, 100 ks v baleni bal 0,01000 451,42 448,00 4,48 3,42] 0,03
3[ M |309500000200.5 Skrutka kombi W 8x60 mm ks 2,00000 0,15 0,15 0,30 0,00 0,00
4| M |311990006900.5 Kotewna skrutka M24x210/54 Ziarovo pozinkovand, 100 ks v baleni bal 0,01000 256,00 255,58 2,56 0,42] 0,00
5| M [312110000700.5 Elektroda zvaracia E-R 117 D 4 mm x di. 350 mm nelegovana s rutilovym a kyshym obalom the 0,00010 246,30 241,00 0,02] 5,30 0,00
6| M |546320000600.5 Habojka pre VS trel. pr. tempo R 9 mm st. 5 Eervend tks 0,00099 105,40 105,00 0,10 0,40 0,00
Materidly
g[ P [7115001-T-2 [Stavebny tesar [nn [ o.05400] 7.42] [ [
s| P |7zzz00s-T2 |stavebny zamoznik [un [ o,50000] 7,42 [ [
Mazdy

Obr. 6 — Rozbor ceny polozky ,,Montaz ostatnych dielcov list,
lat s prierezovou plochou do 25cm?* formou individualnej kalkulacie
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Individuédlna kalkulécia je najpresnejSia forma kalkulécie konstrukcii. Vhodnéa pre atypické
konstrukcie. Rozdiel je hlavne vidiet’ vo vysledku za konstrukciu ako celok (Obr. 7). Je o cca
125% vysSia ako je pévodna na obr. 1. Je vysSia aj od prikladu na obr. 2 o cca 89%.

o PSSV Prace a dodavky PSV 284 283,241
D 763 Kontrukcie - drevostavby 284 283,241
1 K 7637921018 MontaZ ostatnych dielcov it 18t, s prierezovou plochou m 9.970,080 16,551 165 014,794
do 25 cm2
5 M 2831900012005 Doska terasova drevoplastova kompozitna, Sxhrxl m 9970,080 11,784 117 487,423
150x24x4000 mm
3 K 998762101.8 ;resun hmat pre drevostavoy v objektoch vidky do 12 t 35,083 50,766 1781024

Obr. 7 — Priklad spracovania vykazu vymer formou individualnej kalkulécie
Zdroj: program Cenkros 4

Zhotovitel’ by podla pripadu jeden bol v strate 0 161 100,48 € bez DPH a v druhom pripade
0 134 283,24€ bez DPH (obr. 8). Tieto sumy nie su zanedbateIné a mézu byt aj pre
zhotovitel'ov likvidaéné. Samozrejme =zalezi aku zmluvu odielo majd uzatvorenl
s investorom a ¢i tam je priestor o navysenie o skuto¢né naklady.

300000
250000
200000
150000
100000

50000

n
u

W Smerng orientacné ceny @ Ocenené akokomplet  mindividualna kalkulacia
Obr. 8 — Porovnanie jednotlivych spdsobov ocenenia z hl'adiska celkovej ceny konstrukcie
Zdroj: autori

Zaver

V stavebnictve je vel'mi ddlezity rozpocet s vykazom vymer, ktory tvori vdcsinou aj prilohu
k zmluve o dielo. Rozpocet byva v sporoch medzi investorom a zhotovitel'om prvy podklad,
ktory sa kontroluje a kazda strana ma svoje pravo obhajit’ alebo pripomienkovat’ ¢o obsahuje.
Vykaz vymer casto, ale byva tvrdym orieSkom to ako je spracovany aci je preskimatelny
(kontrolovatel'ny). Klucové faktory pre kvalitné vypracovanie vykazu vymer sU cas
a skusenosti rozpoctara. A potom samozrejme zohravajua svoju Ulohu aj podklady ako
napriklad projektova dokumentécia. V stcasnosti vymery sa vedia ziskat' z BIM, ale stéle je
dolezitou tlohou aj spravne zvolenie poloZzky a mernej jednotky pre danu konstrukciu. Z hore
uvedeného prikladu je zrejmé, Ze treba vhodne zvazit ¢i ide o ,tradicnu‘ konstrukciu alebo je
atypické a treba jej venovat’ patriént pozornost. Nakol’ko mozu potom vznikat’ vel'ké rozdiely
medzi ponukovou cenou a kone¢nou (realiza¢nou) cenou.
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