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PRÍPADOVÁ ŠTÚDIA STANOVENIA 
SÚČASNEJ HODNOTY STAVEBNÝCH 
PRÁC 

 
CASE STUDY OF DETERMINING THE PRESENT VALUE OF CONSTRUCTION 
WORKS 
 
Silvia Ďubek, Marek Ďubek 1 
 
Silvia Ďubek pôsobí ako odborná asistentka na Katedre technológie stavieb Stavebnej fakulty 
na Slovenskej technickej univerzite v Bratislave. V oblasti výskumu sa venuje problematike 
kalkulovania nákladov zariadenia staveniska, návrhu modelu hodnotenia nákladov zariadenia 
staveniska, ale aj podnikateľskej etike v stavebníctve. Marek Ďubek pôsobí ako docent na 
Stavebnej fakulte Slovenskej technickej univerzity v Bratislave. Vo svojom výskume 
diagnostike konštrukcií. 
 

Silvia Ďubek works as a research assistant at the Department of Building Technology at the 
Faculty of Civil Engineering at the Slovak University of Technology in Bratislava. In the area 
of research, it deals with the calculation of the costs of construction site equipment, the design 
of a cost assessment of construction site equipment, as well as with business ethics in 
construction. Marek Ďubek works as an associate professor at the Faculty of Civil 
Engineering of the Slovak University of Technology in Bratislava. His research is about 
diagnostics of Construction. 
 
Abstract 
The case study prepared to illustrate the topic deals with the determination of the present 
value of the construction work carried out by the tenant. To carry out this task, an expert is 
really needed, who will prepare an expert opinion Construction work was carried out a few 
years ago and the lesse requests a valuation up to the present.. This topic is interesting from 
the way of calculating the value as well as the given topic. The lessee is entitled to use the 
item in the manner specified in the contract; unless otherwise agreed, appropriate to the nature 
and purpose of the matter. The lessee is obliged to use the item only if it has been agreed upon 
or if not using the item would depreciate more than using it. The tenant in this study rented 
premises for the practice of pharmacy. For this reason, he was forced to adapt the rented 
premises to proper functioning. He performed the work in accordance with the contract with 
the lessor of the premises. The case study contains a detailed description of the topic as well 
as a possible solution to such a case. 
Key words: case study, present value, construction works, lessee, lessor 
                                                           
1 Adresa pracoviska: Ing. Silvia Ďubek, PhD., Ing. Marek Ďubek, PhD., Katedra technológie stavieb, Stavebná 
fakulta, Slovenská technická univerzita v Bratislave, Radlinského 11, 810 05 Bratislava 
E-mail: silvia.dubek@stuba.sk,  



Vol. 11 (2), pp. 177-185 

 

178   http://www.mladaveda.sk 

 

Abstrakt 
Prípadová štúdia spracovaná pre poukázanie témy sa zaoberá stanovením súčasnej hodnoty 
stavebných prác vykonaných nájomcom. Pre vykonanie tejto úlohy je reálne potrebný znalec, 
ktorý vypracuje znalecký posudok. Stavebné práce boli vykonané pred niekoľkými rokmi a 
nájomca požaduje vyčíslenie hodnoty do súčasnosti. Táto téma je zaujímavá zo spôsobu 
vyčíslenia hodnoty ako aj danej témy.   Nájomca je oprávnený užívať vec spôsobom určeným 
v zmluve; ak sa nedohodlo inak, primerane povahe a určeniu veci.  Nájomca je povinný vec 
užívať iba v prípade, že sa tak dohodlo alebo že neužívaním by sa vec znehodnotila viac než 
jej užívaním. Nájomca v tejto štúdii si prenajal priestory pre výkon lekárne. Z tohto dôvodu si 
prenajaté priestory bol nútený prispôsobiť k správnemu fungovaniu. Práce vykonal v súlade 
so zmluvou s prenajímateľom priestorov. Prípadová štúdia obsahuje podrobne popísanú 
tematiku ako aj možné riešenie takéhoto prípadu. 
Kľúčové slová: prípadová štúdia, súčasná hodnota, stavebné práce, nájomca, prenajímateľ 
 
Úvod 
V prípadovej štúdii sa rozoberá prípad stanovenia súčasnej hodnoty stavebných prác 
nájomcom. Nájomca uzatvoril zmluvu s prenajímateľom v roku 2010. V danom roku boli aj 
vykonané stavebné práce. Cieľom je stanoviť hodnotu do súčasnosti tzn. rok 2023. K danej 
problematike sa vzťahuje legislatíva ako napr. Zákon č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 
nebytových priestorov, Zákon č.  40/1964 Zb. občiansky zákonník a Zákon č. 595/2003 Zz. o 
dani z príjmov. Zákon č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov definuje, 
že sa vzťahuje podľa §1: 
a) na nebytové priestory, ktorými sú miestnosti alebo súbory miestností, ktoré podľa 

rozhodnutia stavebného úradu sú určené na iné účely ako na bývanie; nebytovými 
priestormi nie sú príslušenstvo bytu ani spoločné priestory domu; 

b) na byty, pri ktorých bol udelený súhlas na ich užívanie na nebytové účely. 
§ 3 Zmluva o nájme: 
(1)  Prenajímateľ môže nebytový priestor prenechať na užívanie inému (ďalej len 

„nájomca“) zmluvou o nájme (ďalej len „zmluva“). 
(2) Nebytové priestory sa prenajímajú na účely, na ktoré sú stavebne určené. 
§ 5 Práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu: 
(1) Ak nie je dohodnuté inak, prenajímateľ je povinný odovzdať nebytový priestor 

nájomcovi v stave spôsobilom na dohovorené alebo obvyklé užívanie, v tomto stave 
ho na svoje náklady udržiavať a zabezpečovať riadne plnenie služieb, ktorých 
poskytovanie je s užívaním nebytového priestoru spojené. 

(2) Nájomca je oprávnený užívať nebytový priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve. 
(3) Nájomca je povinný uhrádzať náklady spojené s obvyklým udržiavaním. 
(4) Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi potrebu opráv, 

ktoré má prenajímateľ urobiť, a umožniť vykonanie týchto i iných nevyhnutných 
opráv; inak nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla. 

§ 13 Ak nebolo dohodnuté inak, je v prípade skončenia nájmu nájomca povinný vrátiť 
nebytový priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie 
(Federálne zhromaždenie Českej a Slovenskej federatívnej republiky, 1990). 
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Zákon č.  40/1964 Zb. občiansky zákonník sa nájomnou zmluvou zaoberá v siedmej hlave. 
Konkrétne Prvý oddiel -Všeobecné ustanovenia: 
§ 663  Nájomnou zmluvou prenajímateľ prenecháva za odplatu nájomcovi vec, aby ju 

dočasne (v dojednanej dobe) užíval alebo z nej bral aj úžitky. 
§ 667 
(1) Zmeny na veci je nájomca oprávnený vykonávať len so súhlasom prenajímateľa. 

Úhradu nákladov s tým spojených môže nájomca požadovať len v prípade, že sa na to 
prenajímateľ zaviazal. Ak zmluva neurčuje inak, je oprávnený požadovať úhradu 
nákladov až po ukončení nájmu po odpočítaní znehodnotenia zmien, ku ktorému v 
medziobdobí došlo v dôsledku užívania veci. Ak prenajímateľ dal súhlas so zmenou, 
ale nezaviazal sa na úhradu nákladov, môže nájomca požadovať po skončení nájmu 
protihodnotu toho, o čo sa zvýšila hodnota veci. 

(2) Ak nájomca vykoná zmeny na veci bez súhlasu prenajímateľa, je povinný po skončení 
nájmu uviesť vec na svoje náklady do pôvodného stavu. Ak v dôsledku vykonávaných 
zmien hrozí na veci prenajímateľovi značná škoda, je prenajímateľ oprávnený odstúpiť 
od zmluvy. 

§ 669   Ak nájomca vynaložil na vec náklady pri oprave, na ktorú je povinný prenajímateľ, 
má nárok na náhradu týchto nákladov, ak sa oprava vykonala so súhlasom 
prenajímateľa alebo ak prenajímateľ bez zbytočného odkladu opravu neobstaral, hoci 
sa mu oznámila jej potreba. Inak môže nájomca požadovať len to, o čo sa prenajímateľ 
obohatil. 

Ôsmy oddiel - Osobitné ustanovenia o podnikateľskom nájme hnuteľných vecí 
§722 
(1) Za opotrebenie veci spôsobené riadnym užívaním nájomca nezodpovedá. 
(2) Vzniknuté poškodenie, stratu alebo zničenie veci je nájomca povinný ohlásiť 

prenajímateľovi bez zbytočného odkladu. Povinnosť nájomcu nahradiť škodu sa 
spravuje ustanoveniami tohto zákona o zodpovednosti za škodu; nájomca však 
nezodpovedá za škodu, ktorá vznikla tým, že ten, kto vec prenajal, nesplnil povinnosť 
uloženú ustanovením (Národne zhromaždenie socialistickej Československej 
republiky, 1964) . 

Posledný zo spomínaných zákonov je Zákon č. 595/2003 Zz. o dani z príjmov, ktorý 
problematiku popisuje v § 29 Technické zhodnotenie hmotného majetku a nehmotného 
majetku: 
(1)  Technickým zhodnotením hmotného majetku a nehmotného majetku sa na účely tohto 

zákona rozumejú výdavky na dokončené nadstavby, prístavby a stavebné úpravy, 
rekonštrukcie a modernizácie prevyšujúce pri jednotlivom hmotnom majetku a 
nehmotnom majetku 1 700 eur v úhrne za zdaňovacie obdobie. 

(2)  Za technické zhodnotenie hmotného majetku a nehmotného majetku podľa odseku 1 
sa považuje aj technické zhodnotenie neprevyšujúce v úhrne za zdaňovacie obdobie 1 
700 eur, ak sa daňovník rozhodne takéto výdavky považovať za výdavky na technické 
zhodnotenie. V tomto prípade sa takéto výdavky odpisujú ako súčasť vstupnej ceny, 
zvýšenej vstupnej ceny alebo zvýšenej zostatkovej ceny hmotného majetku a 
nehmotného majetku. 
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(3)  Za technické zhodnotenie sa považuje aj technické zhodnotenie v sume vyššej ako 1 
700 eur za zdaňovacie obdobie vykonané na dlhodobom hmotnom majetku, ktorého 
obstarávacia cena bola 1 700 eur a menej. Takéto technické zhodnotenie sa pripočíta k 
obstarávacej cene dlhodobého hmotného majetku a uplatní sa ročný odpis vypočítaný 
podľa § 26. 

(4)  Rekonštrukciou sa na účely tohto zákona rozumejú také zásahy do hmotného majetku, 
ktoré majú za následok zmenu jeho účelu použitia, kvalitatívnu zmenu jeho 
výkonnosti alebo technických parametrov. Za zmenu technických parametrov 
nemožno považovať zámenu použitého materiálu pri dodržaní jeho porovnateľných 
vlastností. 

(5)  Modernizáciou sa na účely tohto zákona rozumie rozšírenie vybavenosti alebo 
použiteľnosti hmotného majetku a nehmotného majetku o také súčasti, ktoré pôvodný 
majetok neobsahoval, pričom tvoria neoddeliteľnú súčasť majetku. Za neoddeliteľnú 
súčasť tohto majetku sa považujú samostatné veci, ktoré sú určené na spoločné 
použitie s hlavnou vecou a spolu s ňou tvoria jeden majetkový celok (Národná rada 
Slovenskej republiky, 2003). 

 
Metódy riešenia 
Po ujasnení si terminológie, pre riešenie tejto prípadovej štúdie je potrebné zobrať do úvahy 
opotrebenie konštrukcií. Nakoľko stavebné práce boli vykonané v roku 2010 a cieľom je 
zistiť súčasnú hodnotu prác. Ale v prvom rade je nevyhnutné vychádzať z dostupných 
podkladov, ktoré poskytne objednávateľ. K dispozícii bola poskytnutá projektová 
dokumentácia rekonštrukcie priestorov. Následne sa vykonaná obhliadka daných priestorov 
pre zadokumentovanie. Objednávateľ nedisponoval rozpočtom alebo súpisom vykonaných 
prác preto bolo potrebné vypracovať položkový rozpočet. Položkový rozpočet predstavuje 
logicky usporiadaný výkaz, ktorého položky pri triedení podľa Triednika stavebných 
konštrukcií a prác (TSKP) tvoria konštrukčné prvky, pri triedení podľa Triednika stavebných 
prác (TSP) je rozpočet usporiadaný podľa činností. Rozpočet  sa môže zostaviť samostatne 
pre časť objektu, konštrukciu, stavebný objekt a stavby. Rozpočet obsahuje v jednotlivých 
stĺpcoch číselný kód položky, popis položky, mernú jednotku, rozpočtované množstvo 
(výmeru), jednotkovú cenu, celkovú cenu za položku a celkovú hmotnosť za položku. Ak je 
potrebné rozpočtovať položku stavebnej práce, ktorá nie je v databáze smerných cien, tak ju 
rozpočtár musí vykalkulovať priamo alebo použiť iné metódy kalkulácie. Nie je predpísaný 
vzhľad rozpočtov, ale je potrebné, aby bol prehľadný a zrozumiteľný. Zostaveniu rozpočtu 
predchádza spracovanie výkazu výmer, ktoré je častokrát veľmi prácne a časovo náročné. 
Výkaz výmer predstavuje jednoznačný popis a kvantifikáciu stavebného objektu, vyjadrený 
súborom položiek (popisov) stavebných prác a dodávok, s uvedením merných jednotiek a ich 
množstva. Základnou vlastnosťou výkazu výmer je popísať stavebný objekt tak, aby obe 
strany mali o ňom rovnakú a jednoznačnú predstavu  (Čavojský, 2012). Rozpočet obsahoval 
práce ako sú napr. zemné práce, zakladanie, zvislé a kompletné konštrukcie, vodorovné 
konštrukcie, úpravy povrchov, búracie práce ako aj práce PSV vrátane príslušných profesií 
ako zdravotechnika, vykurovanie a elektromontáže. Rozpočet má 126 položiek a preto pre 
jeho rozsiahlosť nie je súčasťou tohto článku. Rozpočet bol vypracovaný poslednou 



Vol. 11 (2), pp. 177-185 

 

181   http://www.mladaveda.sk 

 

dostupnou databázou softwaru Cenkros 4 za rok 2023 konkrétne 2023/I. v.2. Z tohto dôvodu 
bude potrebné rozpočet reindexovať na cenovú úroveň roku 2010 prvý kvartál, kedy boli 
stavebné práce vykonané. Rozpočet mohol byť priamo vypracovaný aj cenovej databáze 
2010, ale taká nebola k dispozícií. A tým pádom by nebolo potrebné rozpočet reindexovať 
spätne. Pre reindexovanie sa použije dostupný index vývoja cien, ktorý vychádza za každý 
kvartál roka. Vždy je vydaný oneskorene o približne kvartál. Posledný dostupný a ktorý aj aj 
využití pri riešení je 1.kvartál za rok 2023. Následne sa pristúpilo k vyčísleniu opotrebenia 
konštrukcií. Opotrebenie stavby vyjadruje hodnotu, o ktorú sa znižuje zostatková hodnota z 
dôvodu veku, technického stavu, predpokladanej životnosti a užívania stavby  (Vyparina, 
2001). 
Výpočet technického stavu (TS) a hodnoty vyjadrujúcej opotrebenie stavby (HO) sa vypočíta 
podľa vzťahu (Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, 2004)  (republiky): 

                                                             (1) 
kde: TS -  technický stav (%) 

O – opotrebenie stavby (%). 
Opotrebenie stavby je možné určiť lineárnou metódou alebo analytickou metódou.  
Opotrebenie stavby lineárnou metódou sa vypočíta rovnomerným prerozdelením opotrebenia 
stavby na celú dobu predpokladanej životnosti. 

                                                                (2) 
kde: O – opotrebenie stavby (%), 
 V – vek stavby (rok), 
 Z – predpokladaná životnosť stavby. 
Pri výpočte opotrebenia sa používajú tieto pojmy: 
Vek stavby (V) – vypočíta sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonáva, a roku, 
v ktorom nadobudlo právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie. V prípadoch, keď došlo k 
užívaniu stavby skôr, vypočíta sa vek tak, že od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonáva, 
sa odpočíta rok, v ktorom sa preukázateľne stavba začala užívať. Ak nemožno vek stavby 
takto zistiť, počíta sa podľa iného dokladu, a ak nie je ani taký doklad, určí sa zdôvodneným 
odborným odhadom. 
Základná životnosť stavby (ZZ) – rozumie sa predpokladaná životnosť daného typu stavieb s 
ohľadom na ich konštrukčno-materiálové riešenie a zatriedenie do klasifikácie. Udáva sa v 
rokoch. 
Životnosť stavby (Z) – rozumie sa celková predpokladaná životnosť stavby pri bežnej údržbe 
od jej vzniku až do úplného zániku. Udáva sa v rokoch. Životnosť stavby určuje znalec s 
prihliadnutím na jej konštrukčno-materiálové riešenie, technický stav, spôsob a intenzitu 
užívania a vykonávanú údržbu. Stanoví sa ako základná životnosť alebo preskúmateľným 
odborným odhadom.  
                                                                     (3) 
kde: Z - životnosť stavby v rokoch, 

T -  zostatková životnosť v rokoch, 
 V - vek stavby v rokoch. 
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Celkové opotrebenie stavby sa pri lineárnej metóde môže vypočítať ako vážený priemer 
opotrebení jednotlivých častí stavby, kde váhou je merná jednotka použitá pri výpočte 
východiskovej hodnoty. Opotrebenie nedokončených stavieb určí znalec odborným odhadom. 
Opotrebenie stavby analytickou metódou sa vychádza z objemových podielov konštrukcií a 
vybavenia stavby. Je možné ju použiť: 
• ak hodnotená stavba je pred alebo po oprave, ktorá je vykonávaná mimo bežnej 

údržby stavby, 
• ak hodnotená stavba je vo veľmi dobrom alebo zlom  technickom stave, 
• v prípadoch, pri ktorých výpočet opotrebenia lineárnou metódou nezodpovedá 

skutočnosti alebo opotrebenie je objektívne väčšie ako 80% a  
• pri hodnotení kultúrnych a národných kultúrnych pamiatok. 
Výpočet je odvodený zo stanovenia cenových podielov jednotlivých konštrukcií  a vybavení 
stavby, výpočtu ich opotrebovania. Vek a životnosť sa určujú pri každej konštrukcii a 
vybavení samostatne. 

                                                       (4) 

pričom platí Vki  ≤ Zki 
kde: cp - cenový podiel konštrukcie alebo vybavenia upravený podľa skutočného 

vyhotovenia na hodnotenom objekte, prepočítaný na celkový súčet objemových 
podielov 100%, 

 Vk - vek konštrukcie alebo vybavenia, 
 Zk - predpokladaná životnosť konštrukcie alebo vybavenia. 
 
Výsledky riešenia 
Riešením prípadovej štúdie je vyššie spomenutý postup. Po vykonaní obhliadky sa spracoval 
položkový rozpočet, ktorý má 126 položiek. Cena stavebných prác celkom bez DPH je 70 
762,95 €. Technické zhodnotenie sa určuje k roku 2023 s opotrebením jednotlivých 
konštrukčných prvkov krátkodobej a dlhodobej životnosti, ktoré boli nájomcom dotknuté. 
Jedná sa o búracie práce, zemné práce, zvislé a vodorovné konštrukcie, povrchové úpravy, 
elektroinštaláciu, kanalizáciu, vodoinštaláciu, ústredne vykurovanie, stolárske a tesárske 
práce, sadrokartónové podhľady, pokládku podláh z dlaždíc, parkiet a povlakových krytín, 
nátery a maľby stien a stropov, vzduchotechnické zariadenia, výťah a oprava fasády. 
Opotrebenie stavby – amortizácia, sa uvádza v percentách a zodpovedá znehodnoteniu 
technického stavu. Hodnota stavebných prác po opotrebení predstavuje hodnotu uvedenú v 
tabuľke nižšie. Pri stanovení životnosti konštrukcií sa vychádzalo z obhliadky a stavu 
predmetných prvkov. Odhadom sa zhodnotil stav konštrukcií a určoval z rozsahu požadovanej 
životnosti ich predpokladané ,v zmysle predpisu: VYPARINA a kol., Metodika výpočtu 
všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, 2. vyd. Žilina, 2001 str. 23-24. Priestory sú 
udržiavané bežnou údržbou. Súčasťou stavebných prác vykonaných nájomcom bolo 
zrealizovať novú prípojku kanalizácie ako aj búracie práce vo zvislých ako aj vodorovných 
konštrukciách. Nájomca v pôvodnom priestore odstránil všetky vrstvy podláh ako aj pôvodné 
otvorové konštrukcie. Pri obhliadke sa nezistili závažné znehodnotenia dotknutých 
stavebných prác. Lokálne miesta laminátovej podlahy sú pravdepodobne manipuláciou s 
nábytkom opotrebované, čím sa ich predpokladaná životnosť znižuje. Súčasný stav malieb, 
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náterov v interiéri ako aj stav fasádneho náteru zodpovedá opotrebovaniu za 13 rokov. Určité 
miesta by bolo vhodné opraviť prípadne premaľovať. Stav dreveného schodiska zodpovedá 
svojmu veku. Pri obhliadke bola elektroinštalácia vrátane zariadení, ktoré sa týkajú prác 
vykonaných nájomcom funkčné. Taktiež zrealizovaná kanalizácia, vodovod a 
vzduchotechnické zariadenia nevykazovali žiadne závažné nedostatky. V štúdii sa 
neuvažovalo s vybavením lekárne, ktoré dodal nájomca. Reindexovaním rozpočtu pomocou 
indexu vývoja cien sú práce vyčíslené na 43 094,63 € bez DPH. Po vyčíslení opotrebenia pre 
všetky konštrukcie bola súčasná hodnota stanovená na 29 472,45€ bez DPH. 
 

Výpočet opotrebenia  Objekt: Prestavba Fakultnej nemocnice 
 

 Časť: Lekáreň 

Kód Popis Cena 
celkom  

Eur 

Reindex 
1-

2023/1-
2010 

Cena 
celkom 

Eur 

Vek Životnosť Opotrebenie Celkom 

HSV Práce a dodávky 
HSV 

16 059,15 €  9 780,02 €    8 115,88 
€ 

001 Zemné práce 14,06 € 0,609 8,56 € 13 100 13,00% 7,45 € 

002 Zakladanie 53,77 € 0,609 32,74 € 13 100 13,00% 28,49 € 

003 Zvislé a kompletné 
konštrukcie 

2 476,20 € 0,609 1 508,01 € 13 80 16,25% 1 262,96 
€ 

004 Vodorovné 
konštrukcie 

16,84 € 0,609 10,26 € 13 80 16,25% 8,59 € 

006 Úpravy povrchov, 
podlahy, osadenie 

8 315,35 € 0,609 5 064,05 € 13 50 26,00% 3 747,40 
€ 

009 Ostatné konštrukcie 
a práce-búranie 

4 218,88 € 0,609 2 569,30 € 0 1 0,00% 2 569,30 
€ 

099 Presun hmôt HSV 964,05 € 0,609 587,10 € 13 80 16,25% 491,70 € 

PSV Práce a dodávky 
PSV 

       37 
703,79 €  

         22 
961,61 €  

            15 
489,87 €  

721 Vnútorná 
kanalizácia 

           3 
200,00 €  

0,609            1 
948,80 €  

13 50 26,00%            1 
442,11 €  

722 Vnútorný vodovod            1 
000,00 €  

0,609               
609,00 €  

13 50 26,00%               
450,66 €  

731 Ústredné kúrenie                
500,00 €  

0,609               
304,50 €  

13 50 26,00%               
225,33 €  

763 Konštrukcie 
drevostavieb 

           4 
052,23 €  

0,609            2 
467,81 €  

13 50 26,00%            1 
826,18 €  

764 Konštrukcie 
klampiarske 

              
239,12 €  

0,609               
145,62 €  

13 50 26,00%               
107,76 €  

766 Konštrukcie 
stolárske 

         14 
901,50 €  

0,609            9 
075,01 €  

13 50 26,00%            6 
715,51 €  

767 Konštrukcie               
878,27 €  

0,609               13 50 26,00%               
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doplnkové kovové 534,87 €  395,80 €  

769 Montáž 
vzduchotechnických 
zariadení 

           3 
080,00 €  

0,609            1 
875,72 €  

13 50 26,00%            1 
388,03 €  

771 Podlahy z dlaždíc            3 
719,47 €  

0,609            2 
265,16 €  

13 50 26,00%            1 
676,22 €  

775 Podlahy vlysové 
parketové 

              
568,06 €  

0,609               
345,95 €  

13 40 32,50%               
233,52 €  

776 Podlahy povlakové               
459,27 €  

0,609               
279,70 €  

0 1 0,00%               
279,70 €  

781 Dokončovacie práce 
a obklady 

              
669,90 €  

0,609               
407,97 €  

13 50 26,00%               
301,90 €  

783 Dokončovacie práce 
- nátery 

              
329,51 €  

0,609               
200,67 €  

13 30 43,33%               
113,71 €  

784 Dokončovacie práce 
- maľby 

           4 
106,45 €  

0,609            2 
500,83 €  

13 15 86,67%               
333,44 €  

M Práce a dodávky M        17 
000,00 €  

         10 
353,00 €  

               5 
866,70 €  

921 Elektromontáže          17 
000,00 €  

0,609          10 
353,00 €  

13 30 43,33% 5 866,70 
€ 

 Celkom bez DPH 70 762,95 
€ 

Celkom 
bez 

DPH 

43 094,63 
€ 

Celkom bez 
DPH 

29 472,45 € 

 DPH 20% 14 152,59 
€ 

DPH 
19% 

8 187,98 
€ 

DPH 20% 5 894,49 € 

 Spolu s DPH 84 915,53 
€ 

Spolu s 
DPH 

51 282,61 
€ 

Spolu s DPH 35 366,94 € 

Tabuľka 1 – Stanovenie súčasnej hodnoty – prípadová štúdia 
Zdroj: autori 

 
Záver 
Takýmto spôsobom ako je riešená táto prípadová štúdia je možno poukázať možné riešenie 
takejto problematiky. Dôležitá je podrobná analýza poskytnutých podkladov a následne ak je 
potrebné aj si vyžiadať dodatočne potrebné podklady. Samozrejme to neznamená, že takými 
niekto disponuje. Veľmi dôležitou je obhliadka miesta dotknutých priestor a 
zadokumentovanie. Následne podrobný položkový rozpočet spracovaný v správne zvolenej 
cenovej úrovni (databáze). Zhodnotiť či je potrebné pre daný prípad využiť index vývoja cien. 
Pre stanovenie opotrebenia konštrukcií je odborne zhodnotiť technický stav konštrukcií a 
stanoviť životnosť konštrukcií. Po aplikácii všetkých postupov a údajov v prípadovej štúdii na 
Fakultnej nemocnici časti lekáreň bola stanovená súčasná hodnota stavebných prác 
vykonaných v roku 2010 k roku 2023 na hodnotu 35 366,94 € s DPH. 
 
 

Tento článok odporúčal na publikovanie vo vedeckom časopise Mladá veda:  
Ing. Juraj Nagy, PhD. 
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