2/2020

ISSN 1339-3189

a
OO NC LA

—

b

i
e '_'»
* Jen)

st *A
T

.

-
30

1

-,
)

oo

(O
N
5

=
® =

| A -
- &0,
. v

%

W 4 -

I pracujiciso s

0 ”

Ve Ve o = 3

diel'anych hicyklov

y 4

V &

By U SyS

£neé sys

Viady SR a vjuo

= sporeniana




Young Science

MEDZINARODNY VEDECKY CASOPIS MLADA VEDA / YOUNG SCIENCE

Cislo 2, ro¢nik 8., vydané v decembri 2020

ISSN 1339-3189

Kontakt: info@mladaveda.sk, tel.: +421 908 546 716, www.mladaveda.sk

Fotografia na obalke: Aponiovska kniZznica, Oponice. © Branislav A. Svorc, foto.branisko.at

REDAKCNA RADA

doc. Ing. Peter Adamisin, PhD. (Katedra environmentalneho manazmentu, PreSovska univerzita, PreSov)

doc. Dr. Pavel Chromy, PhD. (Katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje, Univerzita Karlova, Praha)

prof. Dr. Paul Robert Magocsi (Chair of Ukrainian Studies, University of Toronto; Royal Society of Canada)

Ing. Lucia Mikusova, PhD. (Ustav biochémie, vyZivy a ochrany zdravia, Slovenska technicka univerzita, Bratislava)
doc. Ing. Peter Skok, CSc. (Ekomos s. r. 0., PreSov)

prof. Ing. Robert Stefko, Ph.D. (Katedra marketingu a medzinarodného obchodu, Pre3ovska univerzita, PreSov)
prof. PhDr. Peter Svorc, CSc., predseda (Indtitdt histdrie, PreSovska univerzita, Pre3ov)

doc. Ing. Petr Tomanek, CSc. (Katedra vefejné ekonomiky, Vysoka Skola banska - Technicka univerzita, Ostrava)

REDAKCIA

PhDr. Magdaléna Keresztesova, PhD. (Fakulta stredoeurdpskych Stadii UKF, Nitra)

Magr. Martin Hajduk, PhD. (Institut histdrie, PreSovska univerzita, PreSov)

RNDr. Richard Nikischer, Ph.D. (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Praha)

Mgr. Branislav A. Svorc, PhD., $éfredaktor (Vydavatel'stvo UNIVERSUM, Presov)

PhDr. Veronika Trstianska, PhD. (Ustav stredoeurdpskych jazykov a kultir FSS UKF, Nitra)
Mgr. Veronika Zuskacova (Geograficky Ustav, Masarykova univerzita, Brno)

VYDAVATELDL

Vydavatel'stvo UNIVERSUM, spol. s 1. 0.
WWW.universum-eu.sk

Javorinska 26, 080 01 PreSov

Slovenska republika

© Mladé veda / Young Science. Akékol'vek Sirenie a rozmnozovanie textu, fotografii,
udajov a inych informacii je mozné len s pisomnym povolenim redakcie.


mailto:info@mladaveda.sk
http://www.mladaveda.sk/
http://foto.branisko.at/
http://www.universum-eu.sk/

Miada veda Vol. 8 (2), pp. 333-343
Young Science

ISSN 1339-3189

VYVOJ REALITNEHO TRHU VO
VZTAHU K TRHU PEER-TO-PEER
UBYTOVANIA V CASE PRVEJ VLNY
PANDEMIE COVID-19 NA SLOVENSKU

THE DEVELOPMENT OF REAL ESTATE MARKET IN RELATION TO PEER-TO-PEER
ACCOMMODATION MARKET DURING FIRST WAVE OF COVID-19 PANDEMIC IN
SLOVAKIA

Tomas Badinsky *

Autor posobi ako odborny asistent na Fakulte manazmentu PreSovskej univerzity v PreSove.
V ramci vyskumu sa venuje problematike diferencialnych rovnic a v poslednom obdobi aj
skimaniu vyvoja volatility virtualnych mien, problematike determinantov kvality
vzdelavacieho procesu aekonomickej aktivite turizmu. Na fakulte vyucuje matematiku,
Statistiku a predmety s informatickym zameranim.

Author works as a lecturer and researcher at the Faculty of Management, University of
PreSov. His research focus are differential equations (with various applications), lately he is
interested in areas of volatility of virtual currencies, quality of educational process and
economic activity of tourism. At faculty author teaches Mathematics, Statistics, and
Informatics.

Abstract

As a part of a fight against COVID-19 pandemic, many restriction measures are adopted by
governments. This has undoubtedly negative impact on all segments of economy.
Nevertheless, reality estate market in Slovakia during last years (and still in the present)
witnesses increasing prices. The goal of this paper is to identify the impact of changes of
economic activity of tourism (decrease in demand for accommodation services caused by
mobility restrictions) on prices of reality estates. It is assumed, that peer-to-peer
accommodation suppliers react to decline in demand by offering their services as a long-term
accommodation or by selling the real estate, which can affect the market prices. In this paper,
eight multiple linear regression models are created to predict the prices of flats in
metropolises of Slovak regions on the basis of pandemic situation during first wave, mobility
of residents, and prices of peer-to-peer accommodation services. According to models, prices

! Adresa pracoviska: Mgr. Toma$ Bacinsky, PhD., PreSovska univerzita v PreSove, Fakulta manaZmentu,
Katedra matematickych met6d a manazérskej informatiky, KonStantinova ul. 16, 080 01 PreSov
E-mail: tomas.bacinsky@gmail.com
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rise while positive and recovered cases are increasing and fall with rising number of deceased
patients.

Key words: multiple linear regression models, COVID-19 pandemic, prices of flats, mobility
of residents, peer-to-peer accommodation services

Abstrakt

V ramci boja proti pandémii virusu SARS-CoV-2 pristupuju vlady krajin ku mnozstvu
reStriktivnych opatreni. To ma negativne dopady na vSetky segmenty ekonomiky. Napriek
tomu realitny trh na Slovensku v poslednom obdobi zaZiva nérasty cien realit. Odvetvie
cestovného ruchu rata obrovské straty a aj ponuka samotnych peer-to-peer ubytovacich
sluzieb sa vel'mi vzd’aluje od klesajiiceho dopytu. Cielom c¢lanku je zistit” vplyv zmeny
ekonomickej aktivity vturizme (zniZenie dopytu po ubytovacich sluzbach z dévodu
pandemickych restrikcii mobility) na vyvoj cien realit. Jednym z predpokladov je to, Ze ti,
ktori ponukaju peer-to-peer ubytovacie sluzby, po poklese dopytu alokuju svoje volné
kapacity do dlhodobych podndjmov alebo predajov, o moze mat’ vplyv na trhovl cenu realit.
Vytvorenych je osem viacnasobnych linearnych regresnych modelov predikcie cien bytov
v krajskych mestach na zaklade Statistik epidemickej situacie, mobility obyvatel'stva a cien
peer-to-peer ubytovacich sluzieb. Hlavnymi zisteniami je fakt, Ze ceny bytov rastd s poctom
pozitivnych a vylieGenych pripadov a klesaju s po¢tom umrti.

Klucové slova: viacnasobné linearne regresné modely, pandémia COVID-19, ceny bytov,
mobilita obyvatel'stva, peer-to-peer ubytovacie sluzby

Uvod

Pandémia koronavirusu negativne zasiahla vSetky odvetvia hospodarstva krajin. Vlady
v snahe bojovat’ proti Sireniu ochorenia prijimaju restrikéné opatrenia vplyvajuce na mobilitu
obyvatel'stva. Obmedzenie pohybu, hoci centralne nekoordinované, neprospieva cestovnému
ruchu a tazko dopada na poskytovatel'ov ubytovacich sluzieb. Oblast’ zdiel'anej ekonomiky
s ubytovacimi sluzbami typu peer-to-peer nie je vynimkou. Prudky pokles dopytu spojeny
s neschopnostou planovania vyplyvajucou z neistoty vyvoja situacie dalSich dni a tyzdnov
uréite ovplyviiuje ponuku tychto ubytovacich sluzieb aspolu s prijatymi hygienickymi
opatreniami v kone¢nom doésledku aj cenu. Ti, ktori sa neuchylili k ponuke dlhodobého
prendjmu alebo predaju, bojuji o potencialnych zakaznikov. Paralelne v ¢ase prvej viny
pandémie ochorenia COVID-19 nadalej klesaji hypotekarne uroky, rastie vola ziskat
byvanie, ¢astokrat aj z dovodu podnikatel'skych aktivit — prenagjmu alebo predaja. To ma uz
dlihdie obdobie vplyv na rast cien realit; hlavne bytov, nielen novostavieb. Spomenuté
tendencie a ich interakciu v prostredi pandémie s jej meratel'nymi ¢iselnymi charakteristikami
st predmetom tohto ¢lanku. V ramci neho je vytvorenych osem viacnasobnych linearnych
regresnych modelov s 13-17 regresormi, popisujucich vyvoj cien bytov v krajskych mestach
pomocou pandemickej situacie na Slovensku a cien amnozZstva ponuk peer-to-peer
ubytovania a mobility obyvatel'stva v krajskych mestach a krajskych mestach susednych
krajov.
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Teoretické vychodiska problematiky

Pandémia koronavirusu negativne zasahuje vSetky aspekty bezného l'udského Zivota. VIady
prijimaju opatrenia, ktoré priamo obmedzuji Sirenie ochorenia (Chinazzi et al. 2020) s
nepriamymi dopadmi na cestovny ruch (Boone et al. 2020), ktory trpi prave obmedzeniami
pohybu a mobility. Viacero autorov konstatuje obrovskeé straty poskytovatel'ov ubytovacich
sluzieb (Karim 2020) a enormné poklesy v pocte ubytovanych v turistickych destinaciach
(Gossling, Scott a Hall 2020). Jednym z ddsledkov pandémie je vSak aj uprednostnenie
doméceho cestovného ruchu (KoSikova et al. 2020). Celkovo su v3ak vtomto sektore
ohrozené pracovné miesta a existencie biznisu malych aj strednych podnikatel'ov. V zdiel'anej
ekonomike (peer-to-peer ubytovanie) v ¢ase pandémie st rozne reakcie, od prispdsobenia sa
aZ po stratégiu Uniku (Farmaki et al. 2020). Samotna platforma airbnb (jeden zo zdrojov dat
v tomto ¢lanku) nebola schopna flexibilne reagovat’ na poziadavky dopytu o zmene alebo
ruSeni objednavok (Carpenter 2020) ajej reklamacna politika vyvolala vinu nespokojnosti
uzivatel'ov (Shuk 2020). VoIné prenajimané kapacity v peer-to-peer ubytovani nachadzaju
prepojenie na trh realit, ktory ma na Slovensku uz dlhSie obdobie cenovo rastlce trendy.
Analyzy tu konstatuju vyrazné regionalne rozdiely, do roku 2019 vSak aj neexistenciu
realitnej bubliny; so silnym rastom cien spdsobenym ekonomickymi faktormi (Pazicky 2020).
Okrem toho, z pohladu prijmu obyvatel'stva, obmedzujuce podmienky na poskytovanie
hypotekarnych Gverov s klesajacimi Urokmi spésobujd, Ze vySSie prijmové skupiny
obyvatel'stva vytvaraju dopyt po nehnutelnostiach na podnikanie (prendjom), kym nizsie
prijmové skupiny si v extrémnych pripadoch vlastné byvanie ani nemo6zu dovolit. Prave tie
v Case koronakrizy eSte viac pocituju dopady chudoby (Jencova 2020). Silny rast cien realit
na Slovensku konstatuje aj Delmendo (2020) odvolavajuc sa aj na Narodnu banku Slovenska,
podla ktorej v 1. a 2. kvartali 2020 (prva vina pandémie COVID-19) ceny bytov medziro¢ne
vzrastli v priemere 09,6 % (NBS 2020). Celkovo sa vo svete venuju vplyvu pandémie
koronavirusu na sektor nehnutelnosti viaceri autori, napriklad Tanrivermis (2020), Liu a Su
(2020), Giudice et al. (2020) a Uchehara et al. (2020). Skupina autorov Al-Thageb et al.
(2020) poukazuje na negativny vplyv vladnej neistoty na trh s byvanim. Worzala (2020) vo
svojej Studii skama okrem iného aj neistotu a Soky na trhu nehnutel'nosti v désledku Sirenia
ochorenia COVID-19.

Popis vyskumnej vzorky a metddy
Pre vytvorenie viacnasobnych linearnych regresnych modelov boli pouZzité data za obdobie od
11.3.2020 do 28.6.2020 z tychto Styroch zdrojov:
e priemerné ceny bytov za m? zo stranky nehnutelnosti.sk,
e (iselné ukazovatele epidemiologickej situacie zo stranky ministerstva zdravotnictva
SR (korona.gov.sk),
e ceny peer-to-peer ubytovania z portalu airbnb.com,
e informécie o0 mobilite obyvatel'stva na trovni krajov z globalnej spravy o mobilite
pocas pandémie COVID-19 od firmy Google (datastudio.google.com),
 demografické informéacie o krajoch zo Statistického Gradu SR (datacube.statistics.sk).
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Priemerné ceny bytov boli za skimané obdobie urované pre kazdé krajské mesto.
Z epidemiologickych ukazovatel'ov bola pozornost’ sustredend na pozitivne pripady, pripady
amrti a vylieGenych, ich denné prirastky a tiez na 7-diovy kizavy median dennych prirastkov
pozitivnych pripadov, ako na jeden z ukazovatel'ov, ktory poméha v spravnom prijimani
vladnych protipandemickych rozhodnuti. Ceny ubytovania v krajskych mestach boli
zistované na platforme airbnb.com pre dve osoby na dve noci najbliz§ieho predlzené¢ho
vikendu. VysSie uvedené data boli pocas sledovaného obdobia ziskavané na dennej baze.
Mobilita obyvatel'stva v sprave firmy Google monitoruje sest’ ¢iastkovych ukazovatel'ov, a to
mobilitu (navstevu) v ramci tychto miest: maloobchod a rekreaéné zariadenia, potraviny
a lekéarne, parky a ndmestia, autobusové a Zelezniéné stanice, kancelarske budovy a obytné
priestory. V modeloch v tomto ¢lanku je pouzivany synteticky ukazovatel MOBInc, ktory je
aritmetickym priemerom c¢iastkovych ukazovatel'ov. Niektoré chybajuce Udaje o mobilite boli
ziskané linedrnou interpolaciou existujdcich dat. V modeloch su pouZité tieto premenné (Cas t
je uvazovany s hodnotami 1, 2, ..., T, kde T je posledny defi pozorovania):
1. POS;, MEDy, POSinct — celkovy pocet pozitivnych pripadov Vv ¢ase t, 7-diiovy
kizavy median denného narastu pozitivne testovanych v ¢ase t, denny narast pozitivne
testovanych v ¢ase t;
2. DEC¢, DECinct — celkovy pocet umrti potvrdenych koronavirusom v ¢ase t, denny
narast umrti v case t;
3. REC:, RECinc: — celkovy pocet uzdravenych pacientov v ¢ase t, denny nérast
V pocte uzdravenych v Case t;
4. AVGp2pPO:, AVGp2pKE:, AVGp2pZA:, AVGp2pBA:, AVGp2pNR:, AVGp2pBB;,
AVGp2pTNt, AVGp2pTT:, — priemerna cena peer-to-peer ubytovacich sluzieb pre dve
osoby pocas najblizsieho predlzeného vikendu (piatok — nedela) v Case t v krajskych
mestach Preov, Kosice, Zilina, Bratislava, Nitra, Banska Bystrica, Tren¢in a Trnava;
5. MOBIncPO:, MOBIncKE;, MOBincZA;, MOBIncBA;, MOBIncNR;, MOBIncBB,
MOBINncTN;, MOBIncTT: — percentualna zmena mobility obyvatel'stva v Case t
v porovnani so zakladnym diom (den pred vypuknutim pandémie) v krajskych
mestach Presov, Kogice, Zilina, Bratislava, Nitra, Banska Bystrica, Trencin a Trnava;
6. P2PindexPO:, P2PindexKE;, P2PindexZA:, P2PindexBA:, P2PindexNR,
P2PindexBBt, P2PindexTNt, P2PindexTT: — ubytovaci index / koeficient — podiel peer-
to-peer ubytovacich ponuk na 1000 obyvatel'ov v ¢ase t v krajskych mestach PreSov,
Kogice, Zilina, Bratislava, Nitra, Banska Bystrica, Tren¢in a Trnava;
7. AVGrealPOy, AVGrealKE:, AVGrealZA;, AVGrealBA:, AVGrealNR:, AVGrealBB;,
AVGrealTN;, AVGrealTT:, — priemernd jednotkova cena za m? bytu v éase t
v krajskych mestach PreSov, KosSice, Zilina, Bratislava, Nitra, Banska Bystrica,
Trencin a Trnava.

Ciselné charakteristiky niektorych premennych epidemickej situacie na Slovensku za
sledované obdobie s uvedené v tabul’ke 1.
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minimum | maximum | priemer | median | rozptyl smer(,)dajné
odchylka
POS 10 1665 1116,06 | 1425 | 299286 547,07
MED 1 66 12,05 7 173,96 13,19
POSinc 0 114 15,08 8 426,95 20,66
DEC 0 28 17,35 25 143,19 11,97
DECinc 0 4 0,26 0 0,41 0,64
REC 0 1464 722,75 | 751,5 | 363828 603,18
RECinc 0 99 13,31 5 420,16 20,5

Tabul’ka 1 — Popisna Statistika premennych epidemickej situacie na Slovensku
Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a health.gov.sk

Celkovy pocet pozitivnych pripadov POS mal za sledované obdobie rastdci linearny trend so
sklonom 15,6 pripadov za den (p=0,0000). Velky rozptyl hodnot premennych POS a REC je
sposobeny velkym rozsahom hodndt za sledované obdobie. 7-denny kizavy median
nadobudal najvyssie hodnoty (66) v 39. a 40. dni od zaciatku sledovaného obdobia (18. a 19.
april 2020), ¢o mdze byt povazované za vrchol prvej viny pandémie, v tomto obdobi (36. den,
15.4.2020) bol zaznamenany najvysSi denny prirastok, 114 pozitivnych pripadov. Za
sledované obdobie do 28.6. bolo zaznamenanych 28 dmrti na COVID-19. Premenna poctu
umrti DEC ma rastuci linearny trend so sklonom 0,34 za den (p=0,0000) a premenna pocétu
uzdravenych (vylie¢enych) REC rastie so sklonom 18,26 za den (p=0,0000).
predlZeny vikend (piatok — nedel’a) v krajskych mestach mala vyznamne rastaci linearny trend
(s vyznamnymi regresnymi koeficientmi) pre mesta Bratislava (AVGp2pBA p:=0,23
p=0,0000), Nitra (AVGp2pNR p1=0,07 p=0,0000), Banska Bystrica (AVGp2pBB p:=0,07
p=0,0000) avyznamne Klesajuci linearny trend pre mestd PreSov (AVGp2pPO B1=-0,03
p=0,0017), Zilina (AVGp2pZA B1=-0,03 p=0,0470) a Trnava (AVGp2pTT B1=-0,03 p=0,0005).
KoSice a Tren¢in (AVGp2pKE, AVGp2pTN) majd nevyznamné regresné Koeficienty [1
Bansk& Bystrica (56,66 €), najvySSia cena bola zaznamenana v meste KoSice (75,05 €), ¢o
mohlo byt ¢iastocne zapri¢inené vyskytom ponuk ubytovania pri prileZitosti konania
majstrovstiev sveta v 'adovom hokeji v KoSiciach s v priemere 2,5-ndsobne vysSou cenou
ubytovania ako pri ostatnych tematicky neSpecifikovanych ponukéach.

Vyvoj mobility obyvatel'stva v krajoch Slovenska je uvedeny v grafe 1 (hodnoty
priemernej mobility za obdobie 11.3.-28.6.2020 znamenaju percentualnu zmenu oproti
mobilite v zdkladnom dni — den pred vypuknutim pandémie).
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Graf 1 — VVyvoj mobility v krajoch Slovenska
Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a datastudio.google.com

V grafe 1 je mozné vidiet, Ze vyvoj mobility v rdmci krajov mal podobné hodnoty. To suvisi
stym, Ze protiepidemické opatrenia boli prijimané celoplosne. Prudky pokles mobility na
zaCiatku sledovaného obdobia, ktory naznaCuje obmedzenie pohybu aj zo strachu pred
virusom, vystriedal postupny stabilny narast, ktory pokracoval az do konca mesiaca jun
pripadov dosahované v PreSovskom kraji. Najvacsie obmedzenia mobility boli dosiahnuté
v 31. a 34. sledovanom dni (10. a 13. april — cez Velky piatok a Vel’kono¢ny pondelok).

Ciselné charakteristiky premennych — priemernych cien za 1m? bytov v konkrétnych
krajskych mestach (AVGreal) za sledované obdobie — s uvedeneé v tabulke 2.

minimum | maximum | priemer | median | rozptyl smeroqajné
odchylka

AVGrealPO 1259 1440 1382,42 | 1421 | 3675,64 60,63
AVGrealKE 1783 1822 1809,54 1814 144,16 12,01
AVGrealZA 1608 1712 1649,17 1638 1229,47 35,07
AVGrealBA 2324 2354 233536 | 2334 66,56 8,16

AVGrealNR 1496 1547 1534,56 | 1539 210,66 14,51
AVGrealBB 1708 1763 1728,79 | 1728 215,22 14,67
AVGreal TN 1341 1402 1374,11 1378 345,39 18,58
AVGrealTT 1702 1816 1749,02 | 1744 | 1355,31 36,81

Tabul’ka 2 — Popisna Statistika cien bytov [€/m?] v krajskych mestach
Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a nehnutelnosti.sk
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Medzi priemernymi cenami bytov (€/m?) v krajskych mestach st Statisticky vyznamné
rozdiely (Kruskal-Wallis ANOVA, p=0,0000). Vo vsetkych krajskych mestach je
zaznamenany Statisticky vyznamny rastici linearny trend — rast cien (p=0,0000); v poradi od
najmensieho rastu (denného prirastku cien) s to mesta: Bratislava (1=0,2), Nitra ($1=0,25),
Kosice (P1=0,27), Banska Bystrica (B1=0,39), Trenéin (B1=0,55), Zilina (B1=0,98), Trnava
(B1=1,13) a Presov (B1=1,44).

Pocet ponuk v pomere ku poctu obyvatel'ov je vyjadreny koeficientom P2Pindex. Jeho
hodnota znamena pocet ponuk peer-to-peer ubytovania (ziskanych z portalu airbnb.com
s atributmi uvedenymi vys$Sie) na tisic obyvatel'ov. V poradi od najmenSieho s hodnoty
indexov  krajskych miest takéto: Zilina (P2PindexZA=0,125), Banska Bystrica
(P2PindexBB=0,181), Tren¢in (P2PindexTN=0,212), Trnava (P2PindexTT=0,292), PreSov
(P2PindexP0=0,304), Nitra (P2PindexNR=0,389) a KoSice (P2PindexKE=1,03).

Vysledky

VSetky uvedené modely a analyzy boli vytvorené a spracované pomocou programov Gretl
a Microsoft Excel. Viacnasobne linedrne regresné modely popisujice vyvoj cien bytov
v konkrétnom krajskom meste su v tvare:

AVGrealXYt = fo + p1POS; + p2MED: + £3POSinc: + sDEC: + fsDECinc: + fsREC: +
+ B7RECInct + fsAVGP2pXYt + SoAVGP2pXY 1t + f10AVGP2pXY2: + f11AVGP2pXY3: +
+ f12AVGP2pXY4: + f13AVGP2pXY5t + 14MOBINcXY: + f1sMOBIncXY1; +
+ f16MOBINcXY2; + f17MOBINcXY3; + f1sMOBINcXY4: + $19MOBINcXY5; +
+ f20P2PindexXYt +u, t=1,2, ..., T,

kde , XY* je krajské mesto, ktorého sa tyka zavisla premenna (PO=PreSov, KE=KoSice,
ZA=Zilina, BA=Bratislava, NR=Nitra, BB=Banska Bystrica, TN=Trenc¢in, TT=Trnava);
SXYL1“— XY5“ je oznacenie krajskych miest susednych krajov podla poradia v matici
susednosti krajov v tabul’ke 3.

PO | KE|ZA|BA|NR |BB | TN |TT
PO -1 }1]0]0 |1 /0|0
KEf1|-10]0]0|212|0]0
ZAl1 |0} -0 0]12]1]O0
BA| O, O O] -]0]0]0]1
NR|{ O] OO0 | -1]1]1]1
BBf1,1,1]0]1|-]1]0
TINfO|]O]21 0| 1]|1]|-1]1
TT{]0 (0 (0|2 |2 |01 -

Tabul’ka 3 — Matica susednosti krajov
Zdroj: Vlastné spracovanie

Podr'a tabulky 3 je napriklad pre model AVGrealZA substituovaneé , XY*“=ZA, , XY1“=PO,
~XY2“=BB, ,XY3“=TN, preto koeficient Bs patri k premennej AVGp2pZA, koeficienty
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Bo-P11 sU regresné koeficienty regresorov AVGp2pPO, AVGp2pBB a AVGp2pTN. Koeficienty
B2 a P13 aich regresory sa v modeli nevyskytuju. Regresné koeficienty modelov spolu
s koeficientmi determinacie (R?) pre kazdé krajské mesto si uvedené v tabulke 4.

koeficient PO KE ZA BA NR BB TN TT
konstanta | 1259?% | 17872 | 1576°% | 2308 % | 1488°% | 1764 % | 1263 % | 1596

POS . 0,022 . 0,022 | 0,062 | 0,02° | 0,012 | 0,042
MED -0,86 0,04 | -0,03 | -0,08 | -0,03 | -0,2° | -0,12 | -0,2
POSinc -0,27 001 | -003 | -0,03 | -0,02 | -0,03 | 0,07 | -0,01
DEC 7,642 10932 |-263%|-0,77%-1,982%|-1,02" . -3,04 2
DECinc -13,29°¢| -063 | -1,2 | -0,76 | -2,82 | 0,03 1,57 | 3,06°
REC -0,09¢ | -0,02%| 0,2% | 0,01° 0,02 | 0,022 | 0,07?

RECinc -0,07 0 001 | -0,01 | -0,03 | -0,06 | -0,03 | -0,07
AVGp2pXY | -0,25 | -0,02 | 0,38°¢ 0 0,16 |-0,792| 0,01 | 0,78"
AVGp2pXY1l | -0,06 0,06 | -0,16 | -0,62 | 0,59° | -0,28 | 0,362 | 0,27 ¢

AVGp2pXY2 | 1,72% | -0,04 | 0,67° . -0,06 | 0,03 | 0412%] 0,95%

AVGp2pXY3| 0,01 . -0,06 . -0,38 | 0,32¢ | 0,15 | -0,06

AVGp2pXY4 . . . . . 0,05 | 0,59°

AVGp2pXY5 | . . . . . [ -007 | . .

MOBincXY | 04 | -0,02 | 052" |-0,18"| -0,02 | -0,21 |-0,24"| 0,05

MOBincXY1 | -0,05 0,01 . 0,12 . . 0,362 | 0,1

MOBIncXY2 : : : . : 0,434

MOBIncXY3 . . |-046°

MOBIncXY4

MOBIncXY5 : : : : : . . .

P2PindexXY | -30,51 -1 45,58 | 73,4 158 | -27,74 | 5,7 1,07

R? 0,9 0,91 0,94 | 0,68 0,55 | 0,83 0,93 | 0,96

& yyznamnost na hladine 0,01 b vyznamnost na hladine 0,05 ¢ vyznamnost na hladine 0,1

Tabul'ka 4 — Parametre viacnasobnych linedrnych regresnych modelov
Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a vystupov z programu Gretl

Pri uvedenych modeloch su pre Géely testovania heteroskedasticity rezidui uvedené p-hodnoty
Whiteovych testov (v pripade p<0,05 s pouZité odhady konzistentnych Standardnych chyb
regresnych koeficientov HC3) a tiez premenné, ktoré boli z modelov vypustené z dévodu
identifikovania multikolinearity:

e AVGrealPO (p=0,328) - MOBIncBB, POS a MOBIncZA;

e AVGrealKE (p=0,345) — MOBINncBB;

e AVGrealZA (p=0,000) — MOBincBB, MOBIncPO, POS;

e AVGrealBA (p=0,121);

e AVGrealNR (p=0,128) — MOBincBB, REC, MOBIncTN, MOBIncTT,;

e AVGrealBB (p=0,02) — MOBincZA, MOBIncNR, MOBincPO, MOBINcTN;

e AVGrealTN (p=0,039) - MOBIincNR, DEC, MOBincBB, MOBIncTT;

e AVGrealTT (p=0,018) — MOBIncNR, MOBIncTN.
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Najvacsiu Statistickit vyznamnost' ma& v modeloch regresny koeficient i, podl'a ktorého
naprie¢ krajmi (v modeloch obsahujucich premenna POS) skazdym novym pozitivne
testovanym pripadom nékazy koronavirusom COVID-19 rastla priemerna oakavana cena
bytov za 1m? 00,01€ v Trendine az 0,05€ v Nitre. Statisticky vyznamnym regresorom
v modeloch je aj premenna DEC, podla ktorej (hodnota Ps) vo vécSine krajskych miest
s kazdym umrtim klesne odakavana priemerna cena za 1m? bytov 0 0,77€ (Bratislava) az
3,04€ (Trnava); s vynimkou Kosic, kde s kazdou jednotkou cena rastie 0 0,93€ a PreSova,
v ktorom ocakavana priemerna cena rastie az o 7,64€. Podla Statisticky vyznamného
regresného koeficientu Be premennej REC vo vSetkych modeloch s vynimkou PreSova (pokles
00,09€) a Kosic (pokles 00,02€) doSlo s kaZzdym vylieGenym (zotavenym z ochorenia)
k narastu olakavanej priemernej ceny o 0,01€ (Bratislava) az 0,1€ (Zilina). Priemerna cena
peer-to-peer ubytovania (B4 AVGp2p) ma na cenu bytov vyznamny vplyv v Ziline, Banskej
Bystrici a Trnave. Na ceny bytov v krajskom meste ma vyznamny vplyv cena peer-to-peer
ubytovania v priemere polovice (45%) krajskych miest susednych krajov (premenné AVGp2p
a regresné koeficienty Po-B13). V troch modeloch (Zilina, Bratislava a Tren¢in) na cenu bytov
Statisticky vyznamne vplyvala zmena mobility obyvatel'stva, v troch modeloch iSlo aj
0 vyznamny vplyv mobility v jednom susednom kraji. Poéet pontukanych ubytovani na portali
airbnb.com nemalo Statisticky vyznamny vplyv na cenu bytov v krajskych mestéach.
S vynimkou 4.-6. modelu vSetky modely vysvetluju viac ako 90% variability zavislej
premennej — ceny bytov. Model s najvyssim koeficientom determinacie je v tvare:

AVGrealTT: = 1596,08 + 0,039.POS; - 0,2.MED: - 0,012.POSinct — 3,044.DEC; +
3,064.DECinct + 0,074.REC: — 0,069.RECinct + 0,777.AVGp2pTT: + 0,272.AVGp2pBA: +
0,947.AVGp2pNR; — 0,06.AVGp2pTN; + 0,053.MOBINncTT; + 0,098.MOBincBA: +
1,067.P2PindexTTi + u, t=1,2, ..., T.

V d’alsej analyze je moznost uvazovat modely s oneskorenim, napr. Vv niektorych
premennych uvazovat ,,t-1* alebo premenné uvazovat’ ako diferencie ,,Xt — Xt-1*.

Zaver

Z vysSie uvedenych analyz mozno dojst k zaveru, Ze v ¢ase prvej viny pandémie
koronavirusu na Slovensku ceny bytov v krajskych mestach vyznamne rastli s narastom poctu
pozitivnych pripadov a s vynimkou dvoch krajskych miest vychodného Slovenska (kde bol
efekt opaény) tieto ceny Statisticky vyznamne klesali s poctom uUmrti arastli s poctom
uzdravenych obyvatel'ov. Prepojenie cien bytov na zmeny cien peer-to-peer ubytovania bolo
preukézané v pripade krajskych miest Zilina, Banskd Bystrica a Trnava. Priamy vplyv
mobility na ceny bytov bol zisteny vtroch modeloch, pozitivny v Ziline a negativny
v Bratislave a Trencine.

Zistenia ztohto ¢lanku je mozné rozSirit na uroven nelinearnych modelov,
konkretizovat’ na mobilitu na irovni miest alebo skiimat’ bez teritorialnych susedskych vizieb
krajov. Vzhl'adom na dlhodobo rastuci trend cien realit vo vSeobecnosti by bolo vhodné do
modelov zapracovat' aj iné ekonomické ukazovatele. Vytvorené modely vSak moézu do
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budicna sluzit' ako zdklad na kvalitni komparacnii analyzu s druhou vlnou pandémie
koronavirusu alebo s oblastami s podobnou makroekonomickou a pandemickou situaciou.

Tento c¢lanok odporucala na publikovanie vo vedeckom casopise Mlada veda:
PhDr. Petra Vasanicova, PhD.

Tento c¢lanok je jednym z vystupov vyskumného projektu VEGA 1/0470/18
,.,EKonomicka aktivita turizmu v eurépskom priestore”.
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