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EKONOMICKA STRANKA PASIVNICH
DOMU VE VYSTAVBE

Vol. 5 (7), pp. 53-61

THE ECONOMIC SITE OF PASSIVE HOUSES IN THE BUILDING
Kristyna Mikulecka!

Autorka studuje na Vysoké $kole technické a ekonomické v Ceskych Bud&jovicich obor
konstrukce staveb. V této praci se zabyvala BIM projektovanim v Ceské republice.

The author studies at the Technical and Economic University in Czech Budejovice in the field
of building construction. In the work she worked on BIM designing in the Czech Republic.

Abstrakt

Clanek se zabyva specifikaci pasivnich domii ve vystavb& a popisem jejich zjisténé
ekonomické stranky. V praci je popsana problematika pasivnich domdu, jejich historie,
charakteristické znaky, rozvoj vystavby v Ceské republice a budoucnost, vyhody a nevyhody,
konstruk¢ni materidly a predevs§im jejich ekonomickd stranka.

Kli¢ova slova: pasivni dim, charakteristické znaky pasivnich domd, budoucnost,
problematika pasivnich domi

Abstract

The article deals with the specification of passive houses under construction and a description
of their established economic site. The thesis describes the problems of passive houses, their
history, characteristic features, development of construction in the Czech Republic and the
future, advantages and disadvantages, construction materials and above all their economic
aspect.

Key words: passive hous, characteristic features od passive houses, future, probléme of
passive houses

Uvod

Budovy budoucnosti, tak jsou nazyvany pasivni domy. Tyto domy budou muset mit
zajiSt€nou dobrou izolaci obalky budovy a to zvysSenou tloustku tepelné izolace umisténou
ve stfesnich, sténovych a podlahovych konstrukcich objektu. Zaroven s témito pozadavky
musi byt zajistén odvod vlhkosti z konstrukce, aby nevznikal rast plisni [17]. Zajem o pasivni
vystavbu zna¢né nariista, kazdym rokem se zvySujicim se zajmem. U pasivniho domu je
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V soucasné dob¢ se poptavka po energii pro vytapéni prostori pohybuje okolo 78 % spotieby
energie doméacnosti. Pfi vystavbé domt s nizkou spotiebou energie muze dojit k vyraznému
snizeni poptavky po energii [15]. Pasivni domy obvykle spotiebuji 15 kWh/m?a energie na
vytapéni prostoru obytné plochy za rok [16]. S pojmem Uspora energie se nyni setkdvame
velice casto, jelikoz kazdym rokem ubyvé neobnovitelnych zdroji. Jejich ubytek vede
k vyraznému zdrazovani energii, ale i pfes jeji spotieba rok od roku nartistd. Muze nastat
situace, kdy dojde k navyseni poptavky po energii oproti nabidce. CR je velice zavisla na
dodavce nerostnych surovin, jedna se o ropu nebo zemni plyn z Ruska ¢i jinych velmoci.
Pokud by se snizila energetickd narocnost u vystavby pozemnich staveb, mohla by se
odbourat tato zavislost, aspoii o n&jakou ¢ast. ReSenim by mohlo byt vyuZivani energie ze
Slunce, destové a podzemni vody. Ve 21. stoleti jsou obnovitelné zdroje energie smérem
k udrziteln€jsi budoucnosti. EU chce docilit toho, ze se bude vyuzivat 20 % podilu energie
z obnovitelnych zdroji. Dalsim krokem by mélo byt vytvofit ramec, ktery by zahrnoval
povinné cile pro dosazeni snizeni dosavadni zavislosti na nerostnych surovinach a spise se
piiklonit k vyuzivani vyroby energie z novych technologii [10].

Vystavba pasivnich domil jako samotna nemiiZe zachranit Zivotni prostfedi. Jedna se o
neopomenutelny a velmi vyznamny zplsob, jak zachdzet Setrnéji s pfirodnimi zasobami.
Minimalni potiebou tepla pro vytdpéni objektl by doslo k uspoteni nakladl uzivateld a hlavné
1 neobnovitelnych ptirodnich zdroja. Jelikoz dochazi rok od roku k ubyvani neobnovitelnych
ptirodnich zdrojt, byl by tento krok velice ptinosny. Dalsi dilezité useky pro splnéni tohoto
cile nés jest¢ Cekaji. Existuje celd fada moznosti, jak dale podporovat rozvoj této ¢innosti,
napf. pouZivat jiz zavedené postupy a dily v mnohem vétSim rozsahu, hledani zcela
inovativnich feSeni, az po skute¢né vyuziti vS§ech védomosti ur¢ené pro energetickou obnovu
budov. K dosazeni vysledku je nutné o tomto tématu vice mluvit ve spole¢nosti, ktera se fadi
do role hlavnich dynamickych ¢initeld pro vystavbu pasivnich domi. Velkym piinosem pro
vystavbu je velkych zajem lidi, ke kterému velkou Casti pfispivaji novéjsi stavebneé-
energetické piedpisy [14].

Historie pasivnich domi

V poslednich letech je téma pasivnich doma velmi aktualni [8]. Pocatek sahd do doby
ptiblizné pted dvaceti lety. Tehdy vznikl koncept pasivniho domu, ale to byl pouze zacatek
problematiky. Posléze byl zjistén fakt, ze v tehdejSi dob¢ by vystavba takového domu byla
obrovsky nékladnd a naro¢né. Pohlédneme na situaci téchto domi stavéné nyni je to zcela o
nécem jiném. Modernéjsi doba zpfisituje i pozadavky na vystavbu, hlavné€ po strdnce energie.
Stavebni oblast je z velké ¢asti ovlivilovana snizovanim energetické, materidlové naro¢nosti a
ochranou zivotniho prostiedi. O prvnich naznacich Uspornych domt byla zminka jiz pted
mnoha desitkami let. V prvnim kroku faze se s domy experimentovalo a po zlepseni jejich
vad se pfislo na to, ze prave toto by mohla byt budoucnost stavitelstvi.

Modernim trendem je Setfit nasi zemi pro budoucnost. Pasivni domy umoziuji vétsi usporu
nakladii. Na zikladé¢ wvzniklé primyslové revoluce se vSe co bylo doposud, zacalo
neskute¢nou rychlosti ménit. Rozkvét primyslu, ktery nastal mél zcela fatdlni dopad na
zivotni prostiedi. V té¢ dob¢ lidé nebraly ohled na ochranu ptirody.
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Prvni piedchtidce pasivnich domia byl z konce 19. stoleti a v t¢ dob¢ se jednalo o polarni
trojstéznik, ktery mél nékteré znaky podobné pasivnim domim a jeho konstrukce byla velmi
vypracovana. Jednalo se zejména o tloustku stropu, skladbu stén &i trojita okna. Prvnim
projevem uspornéjsi vystavby byl roku 1939 mensi dfevény diim na bostonské univerzité. Do
projektu byly navrzeny solarni kolektory na sedlové stfeSe objektu a objemnd nadrz umisténa
pod podlahou poskytovala po cely rok vytapéni domu.

Experimentalni domy, které byly energeticky sobéstacné zacaly vznikat v 70. letech,
kdy probéhla ropnd krize. Typické pro tyto domy bylo vyuzivani energie ze Slunce,
opakovanym vyuzivanim tepla, vody a odpadii. Neobvyklym prvkem domu byla skoro cela
prosklena jizni strana. Pro bézného Clovéka, ktery by stavbu vyuzival k bydleni nebyla zcela
vhodna po technické strance nérocnosti a vlozené investice by se po celou dobu Zivotnosti
domu nikdy nevratila. Po dosavadnich zkuSenostech bylo nutné vymyslet domy, které by
mély cenu podobnou béznym domim [2].

Idea pasivniho domu pochazi z roku 1988 od védce Dr. Wolfganga Fiesta a profesora
Bo Adamsona, ktefi polemizovaly s otazkou jak by se daly uSetfit investi¢ni naklady za
pomoci modernéjsi techniky energetickych uspor. Nasledné roku 1990 byl uskutecnén projekt
¢yt fadovych domt v Némecku ve mésteCku Darmstadt. Pozdéji se v tomto mésté vytvoril
institut pro pasivni domy, jez m¢l za ukol propagaci a dozor nad témito stavbami. Po této
vystavbé se uskuteénil velkolepy rozkvét v Rakousku, Svycarsku a jiz zmitiovaném Némecku.

Obr. 1 — Prvni certifikovany pasivni dim v Ceské republice
Zdroj: [4]

V CR byl pasivni diim realizovéan, az v roce 2004. V roce 2010 dostal prvni pasivni diim od
némeckého institutu sviij certifikat po splnéni viech ptisnych kritérii [12]. Na tizemi CR se
prvni certifikovany pasivni diim naléza v JeniSové. Tento dim spliiuje potiebnd kritéria
energetického hodnoceni, nebot' vykazuje meérnou potfebu tepla na vytapéni okolo 9
kWh/m?a. Certifikat znamena doklad a kontrolu kvality daného pasivniho domu [4].

Roku 2005 byla zalozena organizace s nazvem Centrum pasivniho domu. Organizace
patfi vSem, ktefi maji z4jem o pasivni domy a setkdvaji se s nimi pfi své pracovni ¢innosti.
Jedna se o projektanty, ktefi je navrhuji a lidé z praxe. Hlavnim cilem organizace je dostat
vystavbu pasivnich domii do fad studentl a odbornikii za pomoci potadani kurzi a seminait
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na toto téma. Cinnosti organizace je dohlizeni a kontrolovani nad kvalitou vystavby a
ud¢lovani certifikati.

Obr. 2 — Prvni Cesky certifikovany pasivni dam ve Viesing
Zdroj:[4]

Charakteristické znaky
‘ je odvozeno od vyrazu, Ze v objektu dochdzi k pokryti tepelnych ztrat

wrwe

Slovo ,pasivni’

vnitinich energii vytvofenych provozem zafizeni objektu a rekuperaci. CR se rozklada
V mirném podnebném pasu, a proto je nutny v zimnich ¢asech mensi zdroj tepla. VSechno
bude fungovat po dobie provedenych stavebnich konstrukci, které tvoii samotnou obalku
budovy. Dilezité je se v takovych domech naucit Zit a hlavné dodrzet piedpoklady a zasady
pro jejich spravné fungovani [14].

U pasivnich domt dochazi k vyuzivani tepelnych ziskt. Dle normy je jejich potieba na
vytapéni se pohybuje max. okolo 15 kWh/ m2a [3]. Jadro objektu je vytvofeno ze
standardnich konstruk¢nich materialii. Jedinou zvlastnosti je tloustka tepelné izolace, ktera je
300-400 mm v obvodovych sténach, 400-500 mm ve stiesni konstrukci a 200-250 mm
v podlahové konstrukci. Rozvod tepla po objektu, chlazeni nebo Cerstvy vzduch zabezpecuje
vytvoreny systém vétrani a rekuperace [2].

Hlavnimi charakteristickymi znaky pasivnich domt jsou:

e U rodinnych domd nesmi pfesdhnout mérnd potieba tepla na vytapéni hodnotu 20
kWh/ m?a a u ostatnich staveb 15 kWh/ m?a. Minimalni spotieba tepla na vytapéni.

e Max. celkova potieba primérni energie za rok je 120 kWh/ m?a.

e Na tepelné ztraty ma velky vliv okolo 40 % spravné zvoleny pozemek, umisténi
stavby na pozemek a orientace na svétovée strany.

e Tvar domu by mél byt co nejjednodussi. Vybiraji se tvary typu valec, krychle nebo
kvadr. Nasledn¢ se provadi posouzeni A/V (nejvétSi vnitini objem/nejmensi
ochlazovana plocha obvodového plaste). Hodnota se pohybuje v mezich 0,2-1,2. Jsou-
li objekty velmi dobfe izolované, tak jejich tvar ma zcela maly vliv [11].

e Domy by se mé¢ly navrhovat bez suterénu, aby nevznikly konstrukéni ¢i financni
problémy. Pro navrh je vhodné volit stfechy Sikmé, sedlové nebo pultové.
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Reseni z pohledu architektonického. Nevytapéné prostory oddélit za pomoci tepelné
izolace (sklep nebo garaz). Mistnosti kde vznika vyssi teplota a vyssi vlhkost spojit
k sobé. Nejlepsi volbou by bylo je umistit do stfedu dispozice (koupelny, kuchyné,..).
U téchto staveb by mél soucinitel prostupu tepla U= 0,15 W/(m?K).

Zmény teploty vzduchu mohou zplsobit rGznorodé tvary terénu. Na pfilozeném
obrazku jsou viditelné vlivy tvaru terénu na tepelnou ztratu objektu.

rovina tdoli JiZni svah wrchol kopee

- jezero studend o vzachy

Obr. 3 — Tepelné ztraty budovy (v %) a teplota okolniho vzduchu v zavislosti na jejim umisténi v terénu

Zdroj: [11]

Nejslabsim ¢lankem domt jsou vyplné otvorti. Okna v obvodovych sténach by méla
mit urcité vlastnosti, kterymi jsou: kvalitni zaskleni, vypli meziprostoru internim
plynem, uté€snéni kiidla a rdmu, potfebny prostup slunecniho zafeni, umistit spravné
okno pii montdzi a doplnéni okna o stinici jednotku, které zabrdni nadmérné
prehfivani v letnich mésicich. Idealni umisténi oken je na strany severni, vychodni a
zépadni a predsadit je pred obvodovy plast. Jizni strana by méla byt dostatecné
prosklend. Nedoporucuje se umistovat okna na sever objektu. U ramu okna se
doporucuje min. piekryti 50 mm.

Vyloucit z projektu tepelné mosty pii jeho navrhu.

Dtlezitym faktorem je i vzduchotésnost. Celkova nepriizvuc¢nost by méla dosahnout
maximalné nso= 0,6 h! K.

Nutné je dim neustale vétrat, aby dochazelo k vyméné vzduchu v prostorach. Je-li
zajiSténa zcela tésna obdlka domu, tak se fizené vétrani zafizuje pomoci rekuperaéni
jednotky. Tato jednotka ma za kol odvést z budovy nezadouci zapach, CO2, vihkost a
zabranit vzniku plisni [14].

Rozvoj vystavby v Ceské republice a budoucnost

Pasivni domy jsou pro fadu lidi velice atraktivni, ale pfi vybéru stavby radé¢ji sahnou po
standardni vystavbé. Tento fakt vyplyva ziady provedenych prizkumu, kde vystavba
standardnich domil stale pfevySuje ty pasivni. Myslim si, Ze by lidé mély dat vétsi Sanci
pasivnim domim. Toto téma se rozebira v riiznych Casopisech nebo knihach, ale stale to
nepfiméje lidi si nechat takovy dim postavit. Dulezitym je se zamyslet nad ochranou
zivotniho prostiedi a spiSe vyuzivat obnovitelné zdroje energie. Podle mé uvahy je spravnou
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volbou, pokud si zvolime pasivni diim, najit stavebni firmu, kterd nam navrhne a zrealizuje
pasivni dim pfimo na miru, ale zaroven by byly splnény vSechny pozadované kritéria.
Krokem vpied bylo provedeni vystavby vesni¢ky v Ceském raji, kterou tvoii t¥inact pasivnich
domkti vedle sebe. Je povazovéna za unikat z divodu toho, Ze se jedna o prvni vystavbu
takového rozsahu u nés. V jednom domé jsou néklady na vytapéni okolo 3 000 K¢ [4].

Pasivni domy jsou nase blizka budoucnost, které se nevyhneme i ptesto jaké mame na né
nazor. S nartstem piisnéjSich kritérii a narokti na energetickou narocnost, které maji tyto
domy splilovat, vyvijeji vyrobci ¢i stavebni spole¢nost nové konstrukéni materidly. Stavby
Z ptirodnich material a nulovou energetickou narocnosti je naSe predstava do budoucna.

Vyhody a nevyhody

Vyhody — nizké néklady na vytdpéni, minimalni ekologicky odpad, zvukotésnost, tepelny
komfort, kvalita vzduchu, zdravé prosttedi, dobra investice do budoucna,
nezavislost na dodévce energie, ohled na zivotni prostiedi.

Nevyhody — vzniklé chyby pfi realizaci, zvysené investi¢ni naklady, omezeny vybér tvaru.

Konstrukéni materialy
Pasivni domy jsou stavény z rtiznorodé skaly materialt. Jedna se o bézné materialy, ale i zcela
nové materialy s lepSimi vlastnostmi.

Pro vystavbu nosnych i nenosnych zdi se nejcastéji pouziva cihla nebo keramika, které
vynikaji svou cenou a rychlou technologii pfi realizaci. Vice se pifi spojovani materiald
zaCinaji pouzivat moderngjSi pény, oproti klasické malté. Pro pasivni domy se uplatiuji
keramické cihly s dutinami vyplnénymi tepelnou izolaci. Vyuziva se i1 keramzit, ktery ma
vyborné tepelné vlastnosti. Mens$i stavby Ize v soucasnosti realizovat i ze dieva. DalSim
typem zdiva je tzv. sendvi¢ové, kde je kombinovana nosna i tepeln¢ izolaéni ¢ast [7].

Tepelnd izolace se nejcastéji umistuje v pasivnich domech do prvniho nadzemniho
podlazi a to do konstrukce podlah, obvodové stény a stfeSni konstrukce. Jejich pomoci
nedochézi k pronikani tepla do konstrukce. Tepelné izolace se vyrabéji z materialti polystyrén
nebo minerdlni vlna, ale v nyni existuji 1 dalsi typy jako je napf. sypka izolace, mineralni
desky na bazi konopi a dalSich materiald, ov¢i vina, stiikana polyuretanova izolace, atd. [5].

Hlavni roli hraji okna a dvete, kterymi projde az 25 % prostupu tepla objektu. Pro
vytapéni se pouziva proslunéni, které zajiStuji okna a dvere. Na tepelné zisky ma vliv zvoleni
vyhovujiciho umisténi oken, kvalita pouzitého skla, ramu a zastinéni. Okna musi umoznit
propustit vice energie smérem dovniti nez ven z objektu. Musi se pouzit dfeveéna ¢i plastova
okna strojsklem nebo se do oken umisti odraziva folie. Prostor mezi skly se vypliuje
argonem nebo jinym vzacnym plynem. Rdmy oken ¢i dvefi se vyplni tepelnou izolaci ve
formé polyuretanové naplng€, aby nedochédzelo k unikéni energie. Okraj rdma se nasledné
pielepi vzduchotésnou paskou, aby byla vytvofena dostatecna nepruzvuénost [7].

Stiechu tvofi vétsinou tradi¢ni krov nebo piihradové vazniky. Na zasteSeni krovu lze
zvolit jakoukoliv krytinu. Je zde, ale jeden fakt, Ze stfechou odejde 15-35 % tepelné energie.
Na zakladé toho se musi do skladby stfechy pouzit tepelna izolace o min. tloustce 250 mm,
kterou vlozime na konstrukci krovu nebo do sadrokartonové zastény [6].
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Ekonomicka stranka

Na zacatku zivotniho cyklu kazdé stavby je nutné formulovat cile vystavbového projektu a co
je naSim zamérem postavit. Nasledn¢ je dulezité vSechno do detailu naplanovat, zejména jak
se co bude délat, za kolik se co bude d¢lat, kdo co bude d¢lat a v jakém Casovém useku. Kdyz
je vSe naplanovano, nastava faze realizace. Po fazi realizace ihned navazuje faze uzivani
stavby. V posledni fazi je likvidace. Naklady rozumime spotfebu vyrobnich zdroji [13].

Pfi naplanovani do detaili se mizou objevit i necekand rizika, kterd nelze predem tusit.
V praxi je naprosto bézné, ze planované nakly se zcela lisi od skute¢nych nakladu.
V soucasné dobé velkym kritériem a volbou je pravé cena. Stavebni trh prekypuje riznymi
nabidkami a dodavatelé se navzajem ptredhangji, abyste nakoupili pravé u nich. V piipadé
Spatn€ zvoleného subdodavatelé na samém pocatku, ktery ve smluveném terminu nedoda
potfebny material vznikad navyseni nékladi na zaklad¢ zpozdéni. Abychom zcela piedesli této
nezédouci situaci musi se dikladné provést ¢asovy harmonogram, aby byl zajistén hladky
prabéh celého procesu pii vystavbe stavby.

Existuji naklady, které souvisi s pofizenim a samotnym provozem stavby. Jedna se o
investicni ndklady, ndklady na opravu a udrzovani a ndklady na likvidaci stavby.
V provoznich nékladech se objevuji odpisy, uklid a naklady na energii. Nesmime zapomenout
ani na dal$i nadklady ve formé& dani a rlznych pojisténi. Do predinvesti¢ni faze patii cile
projektu, zpisob jak se kcile dosdhne, definice pozadavki a studie proveditelnosti.
Nejnaro¢néjsi po strance pracnosti a nakladu je investi¢ni faze. Zde se fesi zadavani realizace.
Ptiprava realizace a samotnd realizace projektu. Se vS§im souvisi naklady vynalozené na
zpracovani projektové dokumentace, potizeni stavby a dal$i nédklady na realizaci. Do provozni
faze zahrnujeme uzivani stavby a naklady na provoz, opravy a udrzovani a rekonstrukci ¢i jeji
modernizaci. Za nejvice nakladnou fazi je poklddana likvidacni faze. Jedna se o demolici
stavby a posléze likvidace odpadu [1].

KdyZz se rozhodneme stavét je nutné vytesit financni stranku. Nejvice vyuZivanou
volbou je Zzadost o hypote¢ni uvér. Jedna se o zapujéeni finanénich prostiedkli na vystavbu
domu nebo koupeni nemovitosti se splacenim na dobu né¢kolika desitek let. Banka nésledné
poZaduje predlozit veSkeré podklady ke stavbé, kde je zahrnut 1 rozpocet. Hypotecni ivér ma
velkou vyhodu v nizké Urokové mife a variantou splaceni na delSi dobu. Pii zadosti o
hypotéku mé velkou vyhodu pokud si ukldddme penize na stavebni spofeni, kde jsme si
usSettily penize na zaklad. Stavebni spofeni mélo velkou oblibu dfive, kdy stat prispival
ur¢itym obnosem. V soucasné dob¢, uz to tak neni, ale i pfesto nékteti lidé to stale vyuzivaji.
Posledni variantou je pljcka ze Stdtniho fondu rozvoje bydleni, kterd patii k nejlevnéjSimu
uvéru na vystavbu. Je nutné, ale splnit urcité predpoklady. Lze jim financovat pouze
novostavby.

Jedna-li se o usporné domy je zde varianta programu Zelend tisporam, ktera nabizi
dotace na vystavbu domu s velmi nizkou energetickou narocnosti, instalaci solarnich panelt,
zatepleni obalky budovy a dalsi. Je nutné vyplnit celou fadu zadosti a jsou zde i1 ptisné
podminky. V tomto ptipad¢ existuji tii typy splaceni hypote¢niho Uvéru a to anuintni,
progresivni a degresivni. Nejvyuzivangj$im typem je anuitni splaceni, jelikoz vySe splatek
zustava stale stejné vysokd. U degresivnich splatek z pocatku platime vyssi splatky, které se
krok po kroku snizuji. Progresivni splaceni je zcela opacné [9].
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Zavér

Diky této praci byly specifikovany pasivni domy a popsana jejich ekonomicka stranka.
Pasivni domy nebo-li budovy budoucnosti jak jsou mnohdy nazyvany, jsou v souasné dobé
velice aktudlnim tématem. Protoze vétSina lidi radéji dava prednost bydlet ve svém, schyluji
se ke koupi nemovitosti nebo novostavby. V mnoha piipadech se spiSe rozhodnou si postavit
novy diam dle svym predstav. Proto pravé pasivni domy budou v blizké budoucnosti
vyhledavanou alternativou z hlediska vyuziti obnovitelnych zdroju pro piijatelné naklady do
budoucna a Setfeni zivotniho prostfedi. Jelikoz i1 zZivotni prostfedi je dilezitym faktorem.
Stavebni spole¢nosti se budou muset postupem Casu vice orientovat na pasivni vystavbu, az
nastane faze, ze bude nutné stavét pouze v pasivnim standardu.

Tento clanok odporucal na publikovanie vo vedeckom casopise Mlada veda: Ing. Daniel
Kucerka, PhD.
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