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AKTUALIZACIA KOEFICIENTU
NEPREDVIDATEENYCH NAKLADOV
PRE ZARIADENIA STAVENISKA

UPDATING COEFFICIENT UNPREDICTABLE COSTS FOR CONSTRUCTION
EQUIPMENT

Silvia Dubek, Marek Dubek!

Silvia Dubek posobi ako odborna asistentka na Katedre technoldgie stavieb Stavebnej fakulty
na Slovenskej technickej univerzite v Bratislave. V oblasti vyskumu sa venuje problematike
kalkulovania nakladov zariadenia staveniska, navrhu modelu hodnotenia nakladov zariadenia
staveniska, ale aj podnikatel'skej etike v stavebnictve. Marek Dubek posobi ako odborny
asistent na Stavebnej fakulte Slovenskej technickej univerzity v Bratislave. Vo svojom
vyskume sa venuje diagnostike konstrukcii.

The author act as research assistant at the Department of Building Technology at the Faculty of
Civil Engineering at the Slovak University of Technology in Bratislava. In the area of research,
it deals with the calculation of the costs of construction site equipment, the design of a cost
assessment of construction site equipment, as well as with business ethics in construction.
Marek Dubek works as an assistant professor at the Faculty of Civil Engineering of the Slovak
University of Technology in Bratislava. His research is about diagnostics of Construction.

Abstract

Increasing unplanned costs or unpredictable costs incurred during construction are part of
today's construction industry. These costs are usually caused by insufficient preparation of
project documentation in the planning phase of the construction work, as the lowest project
price is often the main criterion. A poor-quality project is one of the reasons for the increase in
costs due to the elimination of problems of the construction work. These errors or ambiguities
are often discovered only during construction. These errors may also affect the originally
planned costs of the site equipment, which were calculated before construction began.
Therefore, it is appropriate to use an unpredictable cost factor in their calculation. This
coefficient must always be updated for a given period.

Key words: index, coefficient, construction equipment

1 Adresa pracoviska: Ing. Silvia Dubek, PhD., Ing. Marek Dubek, PhD., Slovenska technicka univerzita
v Bratislave, Radlinského 11, 810 05, Bratislava
E-mail: silvia.dubek@stuba.sk, marek.dubek@stuba.sk
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Abstrakt

Zvysujuce sa neplanované naklady resp. nepredvidatel'né naklady vzniknuté pocas vystavby st
stcastou dnesného stavebnictva. Tieto naklady suU zvyCajne zapri¢inené nedostato¢nou
cena projektu je castokrat hlavnym kritériom. Nekvalitny projekt je jednym z dévodov
zvySovania sa nakladov kvéli odstraneniu problémov stavebného diela. Na tieto vzniknuté
chyby resp. nejasnosti sa Castokrat pride az pri vystavbe. Tieto chyby moézu ovplyvnit' aj
pbvodne napldnované néklady zariadenia staveniska, ktoré boli kalkulované pred zacatou
vystavbou. Preto je vhodné pouzit’ pri ich kalkulacii koeficient nepredvidatenych nakladov.
Tento koeficient je potrebné vzdy aktualizovat’ k danému obdobiu.

KTacovée slova: index, koeficient, zariadenia staveniska

Uvod

Aktualizaciu koeficientu nepredvidateInych nadkladov pre zariadenie staveniska je mozné
pomocou indexu vyvoja cien alebo vykonanim d’alSieho prieskumu od stavebnych firiem.
Druha moznost’ je Casovo naro¢na ataktieZ je otazna spolupraca stavebnych firiem pri
prieskume. Prvd moznost, ktord spociva vo vyuziti indexu vyvoja cien je najrychlejsi
a efektivny spdsob aktualizacie. Zvicsa sa pouziva k aktualizacii cennikovych jednotkovych
cien jednotlivych dostupne vydanych databaz. Ale je mozné sa domnievat, ze tento index
vyvoja cien mozno vyuzit aj pre aktualizaciu koeficientu nepredvidatelnych nakladov. Jednak
pre rychlu aktualizaciu, ale aj nenaroc¢nost’ jeho vypocétu. Nakol'’ko ceny v stavebnictve rastl
a k tomu rastie aj riziko vzniku nepredvidateI'nych nakladov. Tieto indexy su aktualizované ku
kazdému kvartalu roka &iZze §tyrikrat. Hodnotu indexu zverejiiuje Statisticky trad Slovenskej
republiky. Pre odhady indexov cien stavebnych prac sa vyuZiva indexova schéma pre
Stvrtroény vypocet.

Systém vah umozniuje agregovanie indexov cien do typov, oddielov, skupin a tried
podla Klasifikacie stavieb (KS) a do oddielov, sekcii, skupin, tried a podtried podla
Klasifikacie produkcie (KP). Cenovym zakladom st priemerné ceny roka 2015. V prepocte su
do poslednych zndmych indexov cien stavebnych prac premietnuté zmeny cien materialov a
vyrobkov, ku ktorym doslo v obdobi medzi mesiacom zistovania v Stvrtroku a beznym
mesiacom, a d’alSie zname alebo predpokladané nematerialové vplyvy. Po ukonceni kazdého
Stvrtroka sa upresiiuju odhady indexov jednotlivych mesiacov uplynulého stvrtroka na zaklade
udajov Stvrtrocne ziskanych od respondentov.

Index cien stavebnych prac v marci oproti februaru v tomto roku vzréstol 0 0,3 % a v
porovnani s marcom 2019 vzrastol o 3,1 %. V prvom $tvrtroku ceny stavebnych prac oproti
rovnakému obdobiu roka 2019 vzréstli o 3,2 %. Ceny na novej vystavbe, modernizacii a
rekonsStrukcii vzrastli o0 3,2 % a na opravach a udrzbe stavebnej povahy o 3 %. Ceny stavebnych
prac na vystavbe budov vzrastli o 3,5 % (v tom na bytovych budovach o 3,5 % a nebytovych
budovéch o 3,4 %) a na vystavbe inZinierskych stavieb o 3,1 %. (Statisticky trad Slovenskej
republiky, 2020)
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Metodika indexéacie
Vyvoj indexov od roku 1971 do roku 2001 (1V. kvartal 2001)

V uvedenom obdobi sa indexy vykazovali v ¢leneni podl'a odborov Jednotnej
klasifikacie stavebnych objektov (d’alej JKSO), zaroven vSak v uvedenom obdobi ¢asova rada
zasahuje do dvoch obdobi s diametralne odlisSnym ekonomickym prostredim:

Prvé obdobie - 1.1.1971 az 31.12.1990 je charakteristické centralne riadenou
ekonomikou, ktorej odrazom v stavebnictve boli celoStatne platné ceny stavebnych prac. K
zmenam cien tu nedochadzalo plynule na zaklade trhovych pravidiel, ale v skokoch a to vzdy
k datumu Gc€innosti vymeru, ktorym sa zavadzali do platnosti nové velkoobchodné ceny
stavebnych prac. Indexy v tomto obdobi boli vyhlasované sti€asne s vyhlasenim novych
vel’koobchodnych cien a ich platnost’ bola zhodna s platnost’ tychto cien. Indexy vyjadrovali v
sthrne zmenu zdkladnych rozpoctovych nakladov - ZRN a priemer vedlajSich rozpoctovych
nékladov - VRN.

Druhé obdobie - 1.1.1991 az 31.12.2001 je charakteristické cenovou liberalizaciou.
Plynulost’ zmien v cenach je sledovand Stvrtrocne. Aj tu vSak mozno sledovat niekolko
medznikov:

1.1.1991 - 31.12.1992 - obdobie Ceskoslovenska, indexy sleduje URS Praha (zdroj pouZitych
udajov: URS Praha, a.s.)

1.1.1993 - 31.12.2001 - Zodpovednost’ za tvorbu indexov prebera SU SR, ktory ich od roku
1996 pravidelne uverejiiuje v publikacii "Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov
spotrebovavanych v stavebnictve SR".

Od 1. 1. 1997 dochadza k zmene v systéme Statistického spracovania indexov.

Indexy od zaciatku roku 2002 (1. kvartal 2002)

V stvislosti s novym triedenim stavebnej produkcie podla "Klasifikacie stavieb" (d’alej KS),
ktora od 1. 5. 2000 opatrenim SU SR nahradila JKSO, st indexy cien stavebnych préac od
januéra 2002 sledované a publikované uz iba v Struktire KS. (Ustav stdneho znalectva v
Bratislave, 2020)

V citovanom dokumente Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov
spotrebovavanych v stavebnictve SR za 1. Stvrtrok uvadzaju, Ze: ,,V roku 2017 bol vypracovany
novy Statisticky model pre vypocet indexov cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov
spotrebovavanych v stavebnictve. Revidovana indexova schéma obsahuje cca 8558
reprezentantov - vybranych stavebnych prac. Ceny vybranych reprezentantov sa zist'uju vratane
vSetkého materialu, kompletnych nakladov na realizaciu stavby (objektu) a zisku. Ceny su bez
DPH. Pre zistovanie cien reprezentantov v podnikoch s prevladajdicou stavebnou vyrobou bol
spracovany vykaz Ceny Stav 10-04. Tento vykaz vypliiuje v §tvrtrocnej periodicite cca 200
respondentov na izemi SR. Do spravodajskej siete boli zaradené subjekty vybrané podl'a druhu
a objemu stavebnej produkcie a uzemného hladiska, bez ohladu na ich prdvnu formu.
Vykazovanie cien sa riadi metodikou uvedenou vo vysvetlivkach vo vykaze. hodnotach
publikovanych indexov st zahrnuté aj ceny montaznych prac. Zvlast' su vypocitané indexy pre
opravy a udrzbu stavebnej povahy. Ostatné indexy su vypocitané sthrnne pre novu vystavbu,
modernizécie a rekonstrukcie stavieb. Indexy st vypocitané z priemernych indexov cien
jednotlivych reprezentantov, ktoré si vazené relativnym podielom hodnotového objemu
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reprezentanta k celkovému hodnotovému objemu stavebnej vyroby za rok 2015 (stala Struktura)
podl'a Laspeyresovho vzorca

Z%Po X Qo

x 100
X Po X qo

11/0 =

kde znamena

p1 - cenu reprezentanta v sledovanom obdobi,

Po - cenu reprezentanta v zakladnom obdobi (82015),

Podo - hodnotovy objem stavebnych prac v zakladnom obdobi.” (Statisticky trad Slovenskej
republiky, 2020)

Pricom obrazok 1 grafu znazoriiuje priebeh vzrastu indexu cien za mesa¢né obdobia 2019 —
2020. Z tohto dovodu sa je mozné domnievat’ sa, ze je potrebné pouzivat’ aktudlne koeficienty
a ceny Vv stavebnictve podl'a si¢asného stavu na trhu.

Vyvoj indexov cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov
spotrebovavanych v stavebnictve v rokoch 2019 - 2020
Development of construction works, materials and components price

% indices in the years 2019 - 2020
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Obr. 1 — Vyvoj indexov cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v rokoch 2019-2020
Zdroj: Statisticky Grad Slovenskej republiky, 2020

Koeficient nepredvidatel’nych nakladov

Koeficient nepredvidatelnych néakladov bol navrhnuty pre model hodnotenia néakladov
zariadenia staveniska, ktory bol zaloZeny na multikriteridlnom hodnoteni. Model mal zakladné
tri kritéria ako su cena, Cas a kvalita. Tento koeficient vystupuje v modeli s oznacenim k.
Zapocitanie koeficientu kK do modelu je z dovodu zabezpecenia tzv. rezervy v rozpocte pre
zariadenie staveniska. Nakol'ko je realne, Ze doba vystavby sa mozZe predizit napr. z finanénych
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dévodov, klimatickych podmienok alebo zmenou projektu, s ktorymi sa neuvazovalo pri
navrhovani. Finanéné dévody prestavuji nedostatocné krytie vystavby zo strany investora prip.
nedorozumenia medzi investorom a zhotovitelom s nésledkom pozastavenia stavby. Tu je
rozhodujuce, ¢i sa zariadenie staveniska ponecha na stavenisku a potrebné je uhradzat’ prenajmy
za objekty prip. sa zariadenie staveniska odvezie a po opitovnom zacati vystavby sa tieto
objekty znovu dodaju na stavenisko. Klimatické podmienky predstavuji nepriaznivé pocasie,
ktoré brani v pokracovani vystavby ako su niekolko tyzdnové dazde pripadne mrazy, ktoré
spomalia vystavbu stavebného diela. Koeficient predstavuje financie, ktoré sa m6zu napriklad
vyuzit pri prediZeni vystavby na platbu prenjmu za obytné kontajnery pre pracovnikov, ktoré
boli planované na kratSiu dobu pocas vystavby. TaktieZ je mozné z tychto financii uhradit’ aj
sluzby za straZnu sluzbu na stavenisku. Koeficient k tvori prirdZku ku kalkulovanym nékladom
zariadenia staveniska. Cize vykalkulované naklady sa prenasobia koeficientom K, pricom je
potrebné zobrat' v tvahu aj tzv. smerné sadzby pre naklady zariadenia staveniska, ktoré su
pridelené pre vsetky druhy stavieb. Tvoria prirdzku k zakladnym rozpoctovym nékladom
(ZRN). (Hajduchova, 2015)

Koeficient nepredvidatelnych nakladov k sa vzt'ahuje iba pre objekty zariadenia
staveniska pri ich kalkulovani. Stanovenie spoc¢ivalo v overeni vylu¢enia extrémov hodndt zo
suboru, ktorému predchadzalo overenie, ¢i sa jedna o subor s normalnym rozdelenim. Je
dolezité, aby extrémne hodnoty neskreslovali vysledny koeficient. Overenim pomocou
viacerych metdd je podlozZené, Ze vylti¢enie minimalnej a maximalnej hodnoty nie je potrebné,
nakol’ko nie su to hodnoty, ktoré su nepravdepodobné. Velkost” koeficientu k vychadza z
geometrického priemeru a dosahuje hodnotu 0,0489 cize 4,89%. Vysledny koeficient k je
1,0489. (Dubek, 2017)

Aktualizovanie koeficientu

Z dévodu vyvijajucej sa ekonomiky (rast cien) a samozrejme aj staveneho trhu je potrebné sa
tomuto trendu prispdsobit’ a byt’ konkurencieschopny. Kalkulacia umoznuje sledovat’ naklady
podrla ucelu ich vynalozenia a umiestnenia. (Majer, a ini, 2020) Nakol'ko tento koeficient bol
vytvoreny koncom roka 2015 formou prieskumu je vhodné ho aktualizovat’. Samozrejme vzdy
si musi zhotovitel' zvazit' rizika, ktoré sa mu moédzu vyskytnat. A podla toho pouzit’ tento
koeficient a jeho hodnotu. Aktualizacia sa vykond pomocou indexu vyvoja cien. Vychadza sa
zo 4. kvartalu roku 2015 aje potrebné aktualizovat’ k poslednému dostupnému obdobiu 1.
kvartal 2020 pozri tabul’ka 1. Pre lepsie znazornenie bola vyuzita tabul’ka od Ustavu sidneho
znalectva Slovenskej technickej univerzity v Bratislave. Vysledn& hodnota indexu vyvoja cien
ku ktorému bolo chcené sa dostat ma hodnotu 1,137. Co predstavuje narast o 13,7%
a koeficient po indexacii ma hodnotu 1,1926. Na grafe 1 je znazorneny rast indexu z obdobia
4. kvartalu 2015 do 1. kvartalu 2020. Narast nie je skokovy, ale skor prebiehal postupne nahor.
Najvacsi skok je medzi obdobiami 4Q/2018 a 1Q/2019 a to len 1,8%.
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Graf 1 — Vyvoj indexu vyvoja cien za obdobie 2015 - 2020
Zdroj: autori

VYPOCET INDEXU CIEN STAVEBNYCH PRAC

OBDOBIE STVRTROK / ROK

[1-4] [ XXXX ]
ZACIATOK 4 / 2015
KONIEC 1 / 2020
INDEX je: 1,137

LEGENDA:

INDEX - vipocet visledného indexu v priamom éasovom rade, zadanim starSicho obdobia ako zadiatok
REINDEX - spiitny prepocet zadanim mladiicho obdobia ako zaciatok

VYPOCET - je zostaveny z idajov zistovanych a publikovanych Statistickym aradom SR

ZACIATOK - zagiatoéné obdobie hodnotenia, do vypoétu vstupuje s hodnotou 1,000

KONIEC - koneéné obdobie hodnotenia, do vipoétu vstupuje s aktuidlnou znidmou hodnotou

Tabul’ka 1 — Vypocet indexu cien stavebnych prac
Zdroj: http://www.usz.sk/

Zaver

Aktualizacia znamena byt aktualny pre dany ¢as a miesto. Preto je potrebné toto dodrziavat’ aj
na trhu v stavebnictve. Z tohto dévodu je vhodné aktualizovat’ aj koeficient nepredvidatelnych
nékladov, ktory je aplikovany v modeli hodnotenia nakladov zariadenia staveniska. Pre
aktualizaciu sU dostupné dve metody ato bud prieskumom trhu alebo pomocou indexom
vyvoja cien. Prva spominana metoda je ¢asovo naro¢na aV kone¢nom v désledku metdda
s neistym vysledkom, nakol’ko je otazne kolko stavebnych firiem by sa do tohto zapojilo.
Rychlou a efektivnou cestou je mozné pouzit’ index vyvoja cien, ktory by sa dal na tento ucel
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vyuzit'. Pred aktualizdciou hodnota koeficientu bola 1,0489 a po indexovani do sucasnosti je
1,1926. Nérast koeficientu je 0 13,7%.

Tento c¢lanok odporucal na publikovanie vo vedeckom casopise Mlada veda:
doc. Ing. Eva Jankovichova, PhD.

Pouzita literatdra

1. DUBEK, S.2017. Dizertaéna praca - Model hodnotenia nékladov zariadenia staveniska. Bratislava :
Slovenska technicka univerzita v Bratislave.

2. HAJDUCHOVA, S. 2015. Vplyv nepredvidatelnych nakladov pri navrhu objektov zariadenia staveniska.
Almanach znalca [elektronicky zdroj]. s. 24-26.

3. MAIER, R, H. ELLINGEROVA. A J. GASPARIK. 2020. Methods for the Calculation of the Lost Profit in
Construction Contracts. 2020, Vol. 10, iss. 4 (2020), online, [13] s., art. no. 10040074.

4. Statisticky Grad Slovenskej republiky. 2020. Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov
spotrebovavanych v stavebnictve SR za I. §tvrtrok. [Online]. www.statistics.sk.

5. Ustav stdneho znalectva v Bratislave. 2020. http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien. Ustav
stdneho znalectva. [Online].

23 http://www.mladaveda.sk



	tiraz_01_2020.pdf
	obalka_01_2020
	tiraz_01_2020


